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Redeggrelse

Om lokalplanen

Powered by MapCentia GC2 | & SDFE

Lokalplanens baggrund

Lokalplanen er udarbejdet for at give mulighed for taet-lav boligbebyggelse
pa matrikel nummer 25b, Egense By, Egense, beliggende pa adressen
Efterskolevej 10A, 5700 Svendborg.

Ejendommen har tidligere veeret udlagt til offentligt formal og anvendt til
efterskole. Skolen er i 2013 flyttet til stgrre forhold i en anden bydel.

Eksisterende lokalplan 594, som geelder for omradet, udleegger ejendommen
til en blanding af aben lav og taet lav bebyggelse. Dertil fastleegges i lokalplan
594 en bebyggelsesprocent pa 30 for aben-lav bebyggelse, en
bebyggelsesprocent pa 45 for teet-lav bebyggelse og et maksimalt boligantal
pa 30.

Lokalplan 594's udleeg til boligbebyggelse har ikke resulteret i konkrete
udvikling af omradet. Et nyt projektforslag for omradets udvikling giver
mulighed for etablering af flere boliger i et teet-lav boligomrade.
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Foto - Eksisterende beb&/gge e

Lokalplanens omrade

Lokalplanomradet omfatter et areal pa ca. 23.000 m2. Omréadets gstlige del
omfatter eksisterende spredt bebyggelse fra ejendommens tidligere
anvendelse. Den vestlige halvdel af eiendommen rummer den tidligere
efterskoles sportsanleeg.

Ejendommen har i en arraekke staet ubenyttet hen og fremstar tilgroet og
med tomme bygninger.
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)

Fot - Eksisterende bebyggelse op mod sportsanleegget
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Eksisterende
sportsanlaeg

Eksisterende
25t‘bebyggelser

Lokalplanomradet graenser op til flere kommunale skovomrader. Herunder
ligger Juulgardskoven og Rantzausmindeskoven mod nord, Aninevej skov
mod gst og Mira Mare skov mod syd.

Foto - Udsigt od syd og Mira Mare skov
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Foto - Udsigt mod @st og Anine skov

Lokalplanens omgivende bydel bestar af fuldt udbyggede parcelhusomrader.
Mod vest stgder lokalplanomradet op til et parcelhuskvarter ved Elineve;j.
Mod syd stgder lokalplanomradet op til enkelte ejendomme beliggende ved
Efterskolevej og Katrinevaenget. Folkeskolen Rantzausminde Skole ligger
nordvest for lokalplanomradet.

Der Igber en baek umiddelbart udenfor lokalplanomradets gstlige skel, i det
offentlige skovomrade Aninevej skov. Dele af baekken er rgrlagt, og dele
Igber som abent vandlgb.

En offentlig grussti er anlagt gst for lokalplanomradet, langs baekken i
Aninevej skoven. Stien munder ud ved lokalplanomradets sydgstlige hjgrne
og det eksisterende vejstykke til Efterskoleve;j.
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Derudover er der eksisterende stier bade nord for og syd for
lokalplanomradet. Stien syd for omradet er en trampesti gennem Mira Mare
skov. Stien er ikke registeret i kommunens stiregister, men er anvendt som
en forbindelse mellem boligomradet ved Rantzausmindevej og tvaers over
lokalplanomradet til omrader nord for lokalplanomréadet.

Der ligger en offentlig gang- og cykelsti nord for omradet. Stien forbinder
boligomraderne beliggende @st og vest for lokalplanomradet og giver
adgang til Rantzausminde Skole.

Foto - Grussti gst for lokalplanomradet
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¥

Foto - Gg og cykelsti nord for lokalplanomradet

2

Lokalplanomradets omgivende boligomrader bestar primeert af parcelhuse
fra én til halvanden etager med et varieret arkitektonisk udtryk. De
boligejendomme og skovene, som stader op til lokalplanomradet, skaber et
mangfoldigt og grent bybillede, set fra lokalplanomradet.

Lokalplanomradet ligger ca. 100 m fra Rantzausminde skole. Neermeste
gvrige institutioner er Svendborg Erhvervsskole og Svendborg Gymnasium.
Begge institutioner ligger cirka 3 km gst for lokalplanomradet. Der ligger
bade dagpleje og et plejecenter cirka 3 km g@st for lokalplanomradet.
Derudover ligger dagtilbud cirka 200 m fra lokalplanomradet.

Omradet vejbetjenes af den kommunale vej Efterskolevej, som har tilslutning
til den kommunale stamvej Rantzausmindeve;.
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Foto - ﬁersko\evej fra lokalplanomradet mod syd

Lokalplanens formal og indhold

Lokalplanens formal og indhold

Lokalplan 662 skal muligggre udvikling af et nyt feelleskabsorienteret
boligomradet, beliggende centralt i bydelen Rantzausminde.

Lokalplan 662 skal give mulighed for opfgrelse af maksimalt 60
boligenheder. Der gives mulighed for taet-lav boligbyggeri i hele
lokalplanomradet. Derudover arbejdes der ud fra en maksimal
bebyggelsesprocent pa 45 for omradet, beregnet som en helhed.

Rantzausminde bestar i dag af mange villaer og parcelhuse. Tendensen er,
at med alderen sgger beboerne mod andre boligtyper, som typisk er
reekkehuse og lejligheder. Hermed friggres villaerne og parcelhusene til
bgrnefamilierne. Ved etableringen af lokalplanens teet-lav boligomrade kan
bydelens beboere blive boende i omradet. Dertil skabes en kapacitet i
Rantzausminde for indflytning af nye familier.

Et andet grundlaaggende mal for lokalplanen er, at omradets bebyggelser,
anlaeg og landskaber tilsammen skal give mulighed for en hgj grad af
feellesskab blandt beboerne. Feellesskabet skal kunne opleves pa forskellige
mader, pa mangfoldige steder og pa flere niveauer.

Feellesskabet skal tage udgangspunkt i boligerne og boligernes have arealer.
Dernaest skal feellesskab kunne opleves i boligernes feelles gardrum. Endeligt
skal feellesskab kunne opleves i de faelles fri- og landskabsarealer rundt om
boligklyngerne.

Lokalplanomradets indretning af bade private og feellesomrader skal give
mulighed for at faellesskab prioriteres. For at opfordre til faellesskabet
fastlaegger lokalplanen sma boliggrunde, hvor en del af, hvad ellers ville
udgere private udearealer disponeres til omradets fzelles friarealer.
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Anvendelse

Lokalplanen fastleegger omradets anvendelse til teet-lav
helarsboligbebyggelse i form af raekke-, kaade- eller klyngehus. Lokalplanen
giver ikke mulighed for etablering af dobbelthus grundet, at dobbelthus ikke
skaber den gnskede byfortaetning. Bebyggelsen skal etableres som
helarsboliger, fordelt pa 4 boligklynger. Derudover muligger lokalplanen
tilhgrende feellesbebyggelser, faellesanlaeg og fzelles fri- og opholdsarealer.

Overordnet disponering af omradet

Lokalplanomradets disponering af bebyggelse og anlaeg tager afszet i en
vision om et grgnt, feelleskabsorienteret boligomrade. Derudover laegger
lokalplanen vaegt pa byomradets sammenhaeng med bade omgivende
boligomrader, natur- og skovomrader, og rekreative forbindelser.

Omradet disponeres med et centralt beliggende bolig- og friareal. Friarealet
inddeler boligerne i boligklynger, dvs. mindre grupperinger af boliger, som
danner rammen for nabofzaelleskaber.

Det centrale bolig- og friareal omringes af en ny boligvej, som forbindes med
Efterskolevej. Parkering disponeres langs boligvejen og ved et mindre feelles
parkeringsomrade ved lokalplanomradets indgang fra Efterskolevej.
Boligvejens placering rundt om lokalplanens centrale omrade er med til at
skabe sammenhasng mellem bebyggelsen og friarealerne i omradet.
Derudover er boligvejen med til at skabe en overgangszone mellem
lokalplanens boliger og bydelens eksisterende parcelhuse og skovomrader.

Lokalplanomradet opdeles i to delomrader, herunder delomrade A og
delomrade B.

Delomrade A ligger centralt i boligomradet og omfatter lokalplanens boliger,
feellesbygninger og omradets centrale feelles fri- og opholdsarealer. |
delomradet udleegges fire byggefelter til boligbebyggelse og ét byggefelt til
faellesbygninger.

Delomrade B omgiver delomrade A. Delomradet udleegges til boligvej,
feellesparkeringer og feelles grgnne friarealer, og friholdes for stgrre
bebyggelser.

Der ma etableres LAR-anlazg i hele lokalplanomradet. LAR-anlzeg i form af
bassin skal designes for naert ophold og skal kunne bidrage til omradets
landskabelige oplevelser.

Boligbebyggelse
Boligernes disponering i boligomradet

Lokalplanen skal sikre at omradets boligbebyggelse indpasser sig i bydelen.
Derfor stiller lokalplanen krav til bade bebyggelsens placering, orientering og
overordnede volumen.

Lokalplanens boliger skal opfgres i form af teet-lav raekke-, keede- eller
klyngehus bebyggelse. Derudover skal boligerne etableres i boliggrupper,
eller 'klynger'. Klyngerne udformes som to raekker boliger omkring et centralt,
feelles gardrum.
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Boliger

Boliger

Principplan - boligklynge

Lokalplanens byggefelter er med til at sikre en passende afstand mellem
boligklyngerne. Ligeledes er byggefelterne med til at definere omfanget og
udformningen af delomradets fzelles fri- og opholdsarealer.

| hver boligklynge skal boligreekkerne oprettes med en minimumsafstand pa
12 m mellem raekkerne. Formalet er at sikre god plads til ophold, god adgang
til boligerne, tilstraekkelig afstand mellem boligerne, og rummelighed og
dagslys i gardrummene.

Boligerne i boligklyngerne skal give umiddelbar adgang til de feelles
friarealer. Der ma derfor ikke opfgres hegn, der adskiller gardrummene fra
tilstgdende friarealer.

Der ma hverken opfgres garage eller carporte i lokalplanomradet. Hensigten
er bade at omrader med p-pladser fremstar som en aben del af landskabet
og, at der ikke oprettes randbebyggelse mod boligomradets omgivelser.

Lokalplanen muligggr, at private redskabsskure og lignende mindre
bebyggelser placeres udenfor boligens byggefelt. Hensigten er at give
mulighed for en varieret indretning af boligernes have omrader.

Konceptet for omradets indretning danner grundlag for lokalplanens
naermere fastlaeggelse af bebyggelse og anlaeg. Skitsen ses nedenfor.
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GRESARMERING

VENDEPLADS TIL PERSONBILER
MED GRASARMERING

4m Respektafstand til bund

Vandigbsbundsbund

s

NTEN TIL TUNG TRAFIK.

20m

Illustrative skitse med koncept for projektet
Boliggrunde

| lokalplanen arbejdes der med mindre grundstgrrelser, da formalet er at
faellesarealer og faciliteter prioriteres fremfor private haver.

Udlaeg og boliger og boliggrunde i lokalplan 662 tager afsaet i
kommuneplanens bestemmelser om nye boligtyper og boformer. Her er der
fokus pa udviklingen af og planlzegningen for boligtyper og boformer, som
kan veere et alternativ til traditionelle boligtypologier.

Lokalplanen fastleegger bade en minimum og maksimum grundstgrrelse for
udstykning af boliggrunde. Grundene skal som minimum vaere 100 m? og
skal maksimalt vaere 120 m2. Det muligger kompakte boliggrunde og en
tilsvarende prioritering af faelles friarealer.

Boliggrundene tager udgangspunkt i planlaegnings indretning med et
boligareal per etage pa ca. 55 m2. Derudover udlaegger
bebyggelseskonceptet sma private have, som tilhgrer den enkelte bolig.

Boligernes grundareal i baghaven ma udleegges udenfor byggefelterne. Det
abner op for et fleksibelt udlaeg af boliggrunde indenfor byggefelterne.
Desuden kan boligklyngernes udformning tilpasse klyngernes konkrete
omgivelser.

Antal boligenheder

Eksisterende lokalplan 594 giver mulighed for opfgrelse af maksimum 30
boliger. I juni 2022 traf Kommunalbestyrelsen en principbeslutning om antal
boligenheder for lokalplan 662. Beslutningen fastlagt, at der i lokalplanen
maksimalt ma etableres 60 boligenheder.

Ved igangsaettelse af arbejde pa lokalplan 662 blev det forudsat, at
vejkapaciteten skal vaere tilstraekkelig for et boligomrade med 60 boliger.
Kommunen har foretaget en trafikvurdering, som angiver, at ved ombygning
af Efterskolevej vil der kunne opnas kapacitet til det nye boligomrade. Med
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afsaet i bade kommunens trafikvurderinger og Kommunalbestyrelsens
beslutning af juni 2022 giver lokalplanen mulighed for etablering af
maksimum 60 boligenheder.

Boligernes fremtraeden og udformning

Lokalplanen skal sikre at omradets boligbebyggelse skaber robuste
bygninger, et positivt arkitektonisk udtryk, og et behageligt og velfungerende
boligomrade, der spiller godt sammen med omgivelsen.

Bydelen karakteriseres af parcelhuse med taghaeldninger. Derfor stiller
lokalplanen krav om at boligerne fremstar med tagheeldninger, men tagene
ma opfgres med enten lav eller mere synlige haeldninger. Tagene skal
opfgres uden valm for at medvirke til et moderne udtryk. Tagene pa
boligerne skal udfgres som beplantede, eller 'grgnne-' tage. Hensigten er at
bidrage til handtering af regnvand indenfor lokalplanomradet, at reducere af
urban varme-g virkning og, at stgtte omradets biodiversitet. Derudover kan
grgnne tage medvirke til boligomradets visuel sammenhang med
omgivende skovomrader.

Boligbebyggelsen kan maksimalt opfares i 2 etager, med en maksimal
bygningshgjde pa 8,5 m. Derudover fastlaegger lokalplanen en maksimal
dybde pa 9 m fra boligens udvendige facadelinje mod gardrummet til
boligens udvendige facadelinje mod baghaven. Hensigten er bade at
begraense boligernes omfang for at sikre mulighed for dagslys i boligerne.

Lokalplanens feelleshus og orangeriet skal oprettes med en maksimal
bygningshgjde pa 6 m. Faellesbebyggelsernes mindre hgjde skal medvirke til
bebyggelsens indpasning i friarealet og skal underordne sig hgjden af
boligbebyggelsen.

Med lokalplanens mindre boliggrunde kan grundens stgrrelse vaere helt
afggrende for boligens omfang og udformning. For at sikre en konsekvent
bebyggelse i lokalplanomradet fastleegger lokalplanen et maksimalt
etageareal for boliger pd 120 m?, uanset grundstgrrelse. Lokalplanens
bestemmelser om boligernes hgjde, dybde, grundstgrrelse, placering og
etageareal skaber en palidelig ramme for bebyggelsen, uden at der behgver
fastlaegges en bebyggelsesprocent pa den enkelte boliggrund.

Lokalplanen stiller krav om at facaderne udfgres med et sammenhasngende
materiale udtryk, og primeert i tree. Hensigten er at boligerne far en
sammenhangende fremtraeden. Derudover kan trae vaere et saerligt
baeredygtigt og klimavenligt byggemateriale. Bestemmelsen om at facader
med traebeklaedning ikke ma fremsta som bjaelkehus har til formal at
medvirke til et moderne arkitektonisk udtryk.

Farverne skal veelges fra en farvepalet med blgde jordfarver, som skal
medvirke til bebyggelsens indpasning i bydelen. For at give mulighed for en
bygningsidentitet i boligklyngerne abner lokalplanen op for forskellige
farvenuancer mellem klyngerne.

Lokalplanen stiller krav om, at vinduer og dgre skal udfgres udvendigt i trae
eller aluminium. Kravet stilles for at medvirke til en robust og
hgjkvalitetsbebyggelse i boligomradet.

Lokalplanen har flere tiltag, som er med til at reducere mulighed for
indbliksgener bade blandt omradets nye boliger og overfor bydelens
eksisterende parcelhusejendomme. Herunder kan naevnes boligreekkernes
nord - sydlige orientering, som resulterer i at boligerne ikke rettes mod det
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parcelhuskvarter, som ligger mod vest. Derudover ma der ikke opfgres
altaner i boligomradet, som ellers kunne give anledning til indblik fra ovenpa.
Desuden muligger lokalplanen etableringen af faste, hegne vinkelret pa
facaden mellem klyngernes boliger, som kan reducere indblik mellem de
enkelte boliger.

Boligernes private udearealer

Til de enkelte boliger knytter sig private udearealer i form af forhave og
baghave. Haverne skal kunne opleves som en overgangszone mellem
boligen og boligens direkte omgivelser. Haverne teenkes ikke at vaere store,
idet lokalplanen vaegter at skabe rum for feellesskabet ‘mellem husene’.

Fzelles bebyggelse

Lokalplanen stiller krav om etablering af bade et feelleshus og et faelles
orangeri. Bygningerne skal opfgres i det faelles friareal for anvendelse af alle
boligomradets beboere. Bygningerne skal give mulighed for boligomradets
storre feellesskaber. Der stilles krav om, at faelleshuset er egnet til
helarsophold.

Derudover giver lokalplanen i det centrale feelles friareal mulighed for
etableringen af mindre bebyggelse og anlaeg, som indbyder til udendgrs
ophold. Her taenkes f.eks. baenke, pergola, o.l. Bebyggelsen skal opfgres
‘abent, dvs. uden vaegge. Hensigten er at give mulighed for visuel
forbindelse gennem friarealet samt undg3, at bebyggelsen fremtraeder
'tungt' i landskabet.

Feelleshuset, feellesorangeriet og gvrige faelles bebyggelser anses som en
del af boligomradets opholdsarealer. Derfor ma de fzelles bebyggelser
medregnes i kravet om feelles opholdsarealer.

Fri- og opholdsarealer
Karakteren af friarealer

Lokalplanomradets feelles friareal etableres som et gennemgdaende element
i boligomradet.

Friarealerne udleegges bade langs boligomradets ydre kant og som et
sammenhzangende grgnt omrade centralt pd matriklen, samt som feelles
gardrum i boligklyngerne. Sammenspillet mellem boligomradets forskellige
friarealer skal skabe varierede og indbydende muligheder for ophold,
samtidig med at friarealerne rummer funktioner som vej og parkering, samt
handtering af affalds- og overfladevand.

Boligomradets felles grenne landskabsarealer skal veere med til at definere
og forbinde omradets boligklynger og bidrage til boligomradets grgnne praeg.
Herunder skal friarealerne danne en visuel, tematisk og landskabelig
tilknytning til de omgivende skovomrader.

Friarealet skal fungere som et afggrende element i det natur- og
klimavenlige boligomrade. Der skal blandt andet rummes de ngdvendige
afvandings- og klimasikringsforhold, som er med til at sikre bade, at
boligomradet ikke oversvgmmes og, at omradet ikke medvirker til
oversvgmmelse af omgivende ejendomme og naturomrader.

| forbindelse med lokalplanens fokus pa feellesarealer er kvaliteten af
arealerne saerlig vigtigt. Feellesarealerne skal spille godt sammen og skal
vaere nemt tilgaengelig med gode opholds- og anvendelsesmuligheder. Der
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stilles krav i lokalplanen om etablering af stier pa tvaers, der forbinder
omradet til omverden.

Disponering af opholdsarealer

Lokalplanen udlaegger areal til feelles opholdsarealer svarende til mindst 110
m? per bolig. Feelles opholdsarealerne indgar ikke ved beregning af
grundstgrrelser for de enkelte grunde udlagt til boligformal og indgar dermed
heller ikke ved beregningen af bebyggelsesprocenten.

Lokalplanens fzelles opholdsarealer udger en del af boligomradets friarealer.
Feelles opholdsarealerne skal udlaegges i tilknytning til boligerne i delomrade
A.

Lokalplanen skal sikre en god opdeling af opholdsarealer saledes at der
opnas indbydende rum bade i gardrummene og boligomradets feelles grgnne
friareal. Hverken boligvejen, adgangsve;j eller parkeringsarealer ma
medregnes, som del af opholdsarealerne. Derimod ma maksimalt 50 % af
bassiner medregnes som opholdsareal, nar bassinerne etableres med flade
brinker.

Gardrum

Hver boligklynge disponeres omkring et faelles gardrum. Gardrummet skal
fungere bade som hovedindgang til boligerne, som et trygt og kompakt
byrum for ophold og samvaer med naboerne og, som et bindeled mellem den
enkelte boliggrund og boligomradets stgrre friareal.

Gardrummet skal give beboerne mulighed for faellesskab og rekreative
ophold i et indre og forholdsvis intimt byrum, med umiddelbar tilknytning til
boligerne. Desuden supplerer gardrummene det fzelles friareal omkring
boligklyngerne.

Gardrummene skal etableres med forbindelse til boligvejen og
parkeringsarealer. Dertil har gardrummene direkte forbindelse til det feelles
grgnne areal, som ligger centralt i omradet. Det er planlaegningens intention,
at gardrummene, boligklyngerne og omgivende friarealer skal kunne opleves
som en sammenhangende helhed.

Lokalplanen har til hensigt, at en del af omradets feelles opholdsareal skal
etableres i gdrdrummene. For at inviterer til ophold skal gdrdrummene kunne
indrettes med byrumsinventar, mindre bebyggelser og beplantninger.

Beplantning

For at sikre et tydeligt grgnt praeg centralt i lokalplanomradet stiller
lokalplanen krav om at mindst 15 procent af det feelles friareal i delomrade A
tilplantes med traeer og buske. Det er hensigten at det feelles friareal
fremstar med rigelige tilplantning. Omfanget af beplantning skal dog tage
hgjde for lokalplanens szerlige hgje krav, hvad angar disponeringen af
opholdsarealer i delomradet. Eksisterende beplantninger kan veere med til at
opfylde beplantningskravet.

Der skal sikres robust beplantning, som skaber sammenhaeng med bydelen.
Derfor skal nye beplantninger bestar af egns-karakteristiske buske, traeer,
graesser og lignende. Desuden tager lokalplanen hensyn til naturbeskyttelse
ved at fastleegge, at der ikke ma tilplantes plantearter, som i Danmark
registreres som ugnskede eller invasive. For at sikre en varieret, attraktive og
beeredygtig beplantning stilles krav om, at en del af boligomradets traeer og
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buske etableres som blomstrende og / eller frugtbaerende plantearter.

Enkeltstdende skovtraeer skal etableres, fordelt langs det centrale friareals
nord - syd akse. Her er formalet at traeerne kan veere med til visuelt at
forbinde skov i nord med skov i syd.

For at medvirke til boligomradets grgnne preeg skal faelles
parkeringsomrader pa 10 p-pladser eller derover begrgnnes. Lokalplanen
stiller krav om, at begrgnningen skal vaere med mindst et trae pr. 5 p-pladser.
Treeerne i parkeringsomraderne skal kunne danne et grgnt udtryk. Derfor
skal der tilplantes mellemstore / store hgjstammede traeer, som kan
placeres i raekker, mindre grupper eller solitaert. Der skal for hvert enkelte
gardrum etableres plantes mindste 2 enkeltstaende traeer eller 2 grupper
trazer. Derudover ma der etableres plantekasser, beplantet pergola, buske og
lignende.

| delomrade A skal p-pladser afskaermes fra boligerne. Afskaermningen skal
etableres med stedsegrgnne beplantning og har til formal at mindske
lysgener fra motorkgretgjer.

Lokalplanen stiller krav om at en del af hegn i bolighavene etableres som
levende hegn. Bolighavenes omgivende beplantning er med til at definere
den enkelte boliggrund, adskille haverne og styrke omradets landskabelige
fremtraeden. For at abne op for varierede lgsninger og medvirke til en stgrre
biodiversitet i boligomradet giver lokalplanen mulighed for at haek kan
etableres med en variation af plantearter.

Der er foretaget en vurdering af planomradets eksisterende traeer og
beplantninger. Vurderingen stemmer overens med kommunens tidligere
vurdering, som angivet i lokalplan 594. Nemlig vurderer kommunen, at selv
om der findes enkelte traeer, som kan medvirke til at give omradet en grgn
karakter, vil omradet fremtraede grent i kraft af de naerliggende skove og den
nye beplantning, som med tiden vil vaere med til at styrke den karakter.

Eksisterende lokalplan 594 fastleegger at hegnsplantningen i skel mod nord
og @st vurderes bevaringsvaerdig, og ikke ma fjernes. Lokalplan 662
udlaegger beplantningsbaelter langs lokalplanomradets matrikelskel mod
vest, nord og gst. Indenfor beplantningsbzaelterne méa eksisterende
beplantning bevares og suppleres med nye beplantninger. Lokalplanen
muligger abninger i beplantningerne til stier. Hensigten er at styrke
lokalplanomradets grgnne praeg og koble til byomradets eksisterende
boligkvarter og naturomrader.

Lokalplanomradet omfatter nogle eksisterende trazer, som kan vaere med til
at danne et grgnt praeg i boligomradet. Derudover kan traeerne styrke
omréadets seerlige landskabelige identitet og rummelige karakter.
Lokalplanen udpeger treeerne som bevaringsvaerdige, men giver mulighed
for erstatningsbeplantninger hvis traeerne f.eks. gar ud pa grund af sygdom.

Der bevares i alt 8 treeer, herunder fire birketraeer og fire avnbgg treeer. Tre af
birketraeerne er en del af en eksisterende razkke bestaende af fem traeer, der
star midt pa delomrade A. De bevarede birketraeer har en markant rummelig
og landskabelig virkning. De gvrige traeer i reekken star taet pa lokalplanens
byggefelter og kan vaere en hindring for bebyggelsens realisering. Derfor skal
kun de sydlige tre traeer bevares.

Avnbgg trecerne star i en kompakte gruppe med en placering i delomrade A,
ved delomradets sydlige kant. Treeerne kan ses fra indgangen til
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boligomradet og er et vaesentligt bidrag til omradets gr@nne fremtraeden.

Tilsammen vil delomrade A's birketreeer og avnbgg treeer medvirke til en
landskabelig forbindelse mellem skovomraderne nord for og syd for
lokalplanens omrade.

Derudover bevares et enkeltstdende birketrae ved indgangen til
lokalplanomradet. Traeet star meget synligt og har en markant landskabelig
virkning.

Der indsaettes nedenfor fotos af traeeerne, som skal bevares. Herunder
markeres med grgnt prik de traeer, der udpeges som bevaringsveerdige.
Derudover vises placeringen af omradets bevaringsveerdige treeer pa
kortbilag 3 - Bygge - og beskyttelseslinjer.

Birketreeer i en gruppe. Traeerne med grgn markering bevares.
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Avnb@ treeer | en gup Treeerne med gren markering bevares

Birketree. Traeet med gren markering bevares

Vejtilslutning

| juni 2022 igangsatte kommunen en trafikal vurdering af om Efterskolevej
kunne handtere en tilvaekst af omkring 80 boliger.

Den trafikale vurdering er, at hvis Efterskolevej ombygges til en 2 -1 vej ved
udvidet vejbredde, vil Efterskolevej have tilstraekkelig kapacitet til det
kommende udviklingsprojekt. Derudover vurderes, at ved udvidelse af ind-
og udkgrslen til Rantzausmindevej vil der realiseres tilstrackkelig kapacitet til
det kommende udviklingsprojekt. Desuden vurderer kommunen, at
Rantzausmindevej allerede har kapacitet til at handtere udviklingsprojektet.
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Vurderingen er fortsat aktuel ved et antal boligenheder lavere end omkring
80 boliger.

Lokalplanomradets boligvej

Lokalplanomradets boligvej skal disponeres saledes, at der afgraenses et
sammenhangende, centralt bolig- og friareal omgivet af boligvejens forlgb.

Det er hensigten at sikre en klar skildring mellem omrader udlagt til adgang
for motorkgretsj og omrader, hvor boliganvendelser, rekreativt anvendelser,
ophold og feellesskab prioriteres hgijt. | lokalplanens centrale omréade er
derfor kun begraenset mulighed for adgang for motorkgretgj i forbindelse
med leveringer og lignende til friarealets feelles bygninger. Derfor anleegges
vejstykket til feelleshuset uden fast belaegning.

Stier

Lokalplanen stiller krav om etablering af interne stier, som skal veere med til
at knytte omradets landskaber, parkeringsanlaeg, vejanlaeg og boligklynger
sammen. Stierne skal udleegges pa tveers af lokalplanens feelles friarealer.
Stiforbindelserne kan opfordre til klimavenlig mobilitet i byomradet. Dertil
styrker stierne sammenhaeng mellem det nye boligomrade og omradets
eksisterende boligkvarter.

Der ligger offentlige cykel- og gangstier udenfor lokalplanomradet langs
ejendommens nordlige og gstlige matrikelskel. Lokalplanens stier skal
muliggere direkte rekreativ adgang til omkringliggende offentlige stier og
skovomrader via bydelens stinet.

Udlaeg og anlaeg af private faellesveje og -stier skal godkendes af Svendborg
kommunes vejmyndighed.

Parkering

Lokalplanen fastlaagger et parkeringskrav pa 1,5 p-pladser per bolig i
overensstemmelse med kommunens parkeringsnorm for taet-lav boliger.
Parkeringer ma etableres som feellesparkering i bade delomrade A og
delomrade B.

Stgrstedelen af p-pladserne skal etableres udenfor delomrade A, som ligger
centralt i boligomradet. Udlzeg af stgrstedelen af p-pladserne udenfor
boligomradets centrale omrade er med til at skabe et roligt omrade for
boligerne og et tilhgrende grgnt landskab, som opleves pa blgde
trafikanternes preemisser. Parkering indenfor delomrade A begraenses til
handicapparkeringer og p-pladser i tilknytning til faelleshuset. Bilparkering i
delomrade B skal etableres langs den ydre side af boligvejens cirkulaere
forlgb.

For at sikre nedsivning af regnvand i lokalplanomradet skal parkering i
forbindelse med boliger etableres med graesarmering, grus eller lignende
permeabel parkeringsoverflade, undtagen handikapparkeringspladser.

Cykelparkering i lokalplanomradet skal etableres i overensstemmelse med
kommunens parkeringsnorm. Lokalplanen muligger cykelparkering indenfor
boligklyngernes gardrum i tilknytning til boligerne. For at begraense
arealforbrug til cykelstativer, ma der maksimalt etableres 12
cykelparkeringsstativer per gardrum.

Lokalplanen stiller krav om at minimum 1/3 af cykelparkeringsstativer
etableres med overdaekning. Formalet er at opfordre til anvendelse af cykler,
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som alternativt eller supplement til bil.

Forhold til anden lovgivning og
planlaegning

Kommuneplan 2021-2033 - Hovedstruktur

Kommuneplanens hovedstruktur

Lokalplanen skal udarbejdes i overensstemmelse med kommuneplanens
hovedstruktur.

Erhverv og Turisme
Produktionsvirksomheder

Lokalplanomradet ligger ikke inden for et udpeget konsekvensomrade til
produktionsvirksomheder.

Der er ikke nogen produktionsvirksomhed indenfor 2,5 km fra
lokalplanomradet.

Klimatilpasning

Lokalplanen fastleegger flere tiltager i forbindelse med anlaeg og bebyggelse,
som tager hensyn til pavirkning af klimaet med planlagningen. Herunder
kan naevnes bl.a.:

e Vej, parkering og sti, der anleegges med permeabel belaegning,

¢ Lokal afledning af regnvand (LAR) ved f.eks. bassiner,

e Beplantninger, der bidrager til opstuvning af vand, afdampning af
temperatursvinge, og reduktion af urban varme-g virkningen,

e Byfortaetning, som medvirker til et mindre behov for transport samt et
mindre forbrug af materialer.

Grgnt Danmarkskort

Lokalplanomrédet er ikke omfattet af Grgnt Danmarkskort.
Kyst

Den kystnaere del af byzonen

Lokalplanomradet ligger i kystnaerhedszone. Lokalplanen giver mulighed for
etablering af teet-lav boliger med en maksimal bygningshgjde pa 8,5 m.
Omradet ligger cirka 250 m fra kystlinjen.

Der ligger i dag taet, bymaessig bebyggelse mellem lokalplanomradet og
kysten, hvoraf stgrstedelen af bebyggelsen er pa en tilsvarende hgjde som
den bebyggelse, lokalplanen giver mulighed for. Den eksisterende
bymaessige bebyggelse har en afskeermende virkning pa lokalplanomradet,
set fra kysten.

Derudover ligger Mira Mare skov mellem lokalplanomradet og kysten. Set fra
kysten har skoven en afskaermende virkning pa en stor del af
lokalplanomradet.
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Svendborg Kommune vurderer, at en fremtidig bebyggelse ikke vil zendre pa
den visuelle opfattelse af kystomradet. Der kraeves derfor heller ikke en
planmaessig begrundelse og visualisering.

Kystforlandet

Kystforlandet er den del af landskabet, hvorfra der er visuel sammenhang
mellem land og vand, mellem modstaende kyster og pa langs af kystlinjen.

Kystlandskaberne skal sa vidt muligt frinoldes for eendret arealanvendelse,
nye anlaeg eller nyt byggeri, som vil pavirke kystlandskabernes karakter,
seerlige visuelle oplevelsesmuligheder og de visuelle sammenhange
imellem land og vand.

Lokalplanomradet omgives af bade eksisterende bymaessig bebyggelse og
eksisterende skovomrader. Derudover er en stor del af eiendommen
afskaermet mod syd af skov.

Med afsaet i den nye boligbebyggelses udformning, stgrrelse og placering,
sammenholdt med omradets @vrige bebyggelse og beplantning vurderer
Svendborg Kommunen, at lokalplanen ikke tilsidesaetter de planmaessige
hensyn i forhold til kystforlandet og det bebyggede miljg.

Geologi og grundvand

Byudvikling til beboelse anses som udgangspunkt ikke for at vaere en
arealanvendelse, der udger en vaesentlig fare for forurening af grundvandet. |
dette tilfeelde sker der desuden ingen sndring i den planmaessige
anvendelse af arealet. Der er kun tale om en erstatning af lokalplan 594 fra
2015, som ogsa gav mulighed for at omradet blev anvendt til boliger.

Kommunerne skal i deres planlaegning tage saerlig hensyn til grundvandet
indenfor OSD og indvindingsoplande til vandvaerker udenfor OSD.
Grundvandsstrgmmen i omradet gar mod syd, og der er 300 m til Svendborg
Sund. Neermest udpegning af OSD ligger ca.1,4 km nord for lokalplan
omradet, og der er ca. 1,9 km til neermeste vandvaerks indvindingsopland.
Naermeste aktive private vandindvinding ligger omkring 770 m mod
nordvest.

Lokalplanomrédet ligger i et mindre fglsomt omrade i forhold til
grundvandsinteresserne i Svendborg Kommune, idet omrade er udlagt som
omrade med drikkevandsinteresse, OD. Omradet ligger desuden ikke
indenfor et indvindingsopland til et alment vandvaerk.

Lokalplanen indeholder bestemmelser, der sikrer at overfladevand fra veje
og parkeringsarealer langs taet pa omradets eksisterende baek ikke nedsives,
men i stedet ledes til kontrolleret regnvandsanlaeg. Der vurderes derfor, at
udviklingen af omradet til beboelse ikke er i konflikt med
grundvandsinteresserne.

Kommuneplan 2021-2033 - Rammer

Kommuneplanens generelle rammer for
lokalplanlaegning

Lokalplanomradet ligger under rammeomrade 07.02.B.972. Lokalplanen er
ikke i overensstemmelse med den eksisterende kommuneplan, derfor er der
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udarbejdet et tillaeg til kommuneplan 2021-2033, der fglger lokalplanen.

Lokalplanen ledsages af et tilleeg til Kommuneplan 2021 - 33.
Kommuneplantillaegget har til formal at sikre, at der udleegges rammer for
lokalplanlaegning, sa det faelleskabsorienterede boligomrade kan realiseres.

Tillegget skal give mulighed i lokalplanomradet for anvendelse af
kommuneplanens szerlige bestemmelser for omrader med nye boligtyper og
nye boformer. Derudover skal tillaegget muligggre en maksimal
bebyggelsesprocent pa 45, beregnet ud fra omradet som en helhed.

Tillegget til kommuneplanen offentligggres samtidigt med offentliggerelse
af forslag til lokalplan 662.

Kommuneplanens rammebestemmelser
Eksisterende kommuneplanramme for lokalplanlaegningen,
07.02.B.972 Boligomrade Efterskolevej/Rantzausminde
fastleegger:

e Omradets anvendelse til boligformal i form af aben-lav og teet-lav

byggeri,

e En maksimal bebyggelsesprocent pa 45 beregnet ud fra den enkelte
grund,

e Et maksimal antal etager pa 2,

e En maksimal bygningshgjde pa 8,5 m,

e Etablering af opholds- og friarealer pd mindst 110 m? per bolig.

o Sarlige bestemmelser: Opholds og friarealer skal mindst veere 110 m?

per bolig. Mulighed skal sikres for offentlig adgang gennem
lokalplanomradet fra omradets sydlige skel ved Mire Mare skoven til
den eksisterende offentlige sti langs omradets nordlige skel. Der skal
etableres faelles bebyggelser og felles faciliteter til fordel for
boligomradets beboere. Vejkapaciteten pa Efterskolevej og
Rantzausmindevej skal vaere tilstraekkelig til, at boligomradet kan
vejbetjenes.

Lokalplaner og servitutter

Gaeldende lokalplaner

Lokalplanomradet er omfattet af geeldende lokalplan 594 for et boligomrade
ved Efterskolevej, Rantzausminde, Svendborg.

Ophaevelse af lokalplan

Med Kommunalbestyrelsens vedtagelse af lokalplan 662 ophaeves lokalplan
594.

Servitutter

Ejere og bygherrer er selv ansvarlige for at sikre sig overblik over tinglyste
servitutter, der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Man skal veere
opmaerksom p3, at ikke alle rgr, kabler og ledninger er tinglyst. Derfor bgr
relevante forsyningsselskaber hgres inden jordarbejder pabegyndes.

Ved udarbejdelsen af lokalplanen er der registreret fglgende servitutter, som
kan have betydning for bygge- og anlaegsarbejde inden for lokalplanomradet.
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Svendborg Kommune patager sig ikke eventuelle fejl og mangler.
Liste over servitutter

e 22.07.1910-921097-36 Servitut: Dok. om vej mv.

e 02.09.1910-921098-36 Servitut: Hegn

e 17.09.1951-921099-36 Servitut: Dok. om spildevand mv. Dagbogsnr.
1655

e 31.08.1954-921100-36 Servitut: Dok. om vej mv.

e 21.02.1997-5513-36 Servitut: Dok om master mv.

e 26.11.2014-1005855746 Deklaration vedr. brugsret servitut, Selskabet
Efterskolevej 10 ApS. Vedr. bl.a. brugsret servitut til benyttelse af
jordareal mellem skellet, matr.nr. 25ba/matr.nr. 25b.

Aflysning af servitutter

Der er i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen gennemfgrt en
servitutundersggelse for de inden for lokalplanomradet belyste servitutter.
Ingen servitut aflyses i forbindelse med vedtagelse af denne lokalplan.

Forhold til andre planer og strategier

CittaSlow

Svendborg Kommune opnaede i 2008, som den fgrste danske kommune,
medlemskab af den internation ale Cittaslow-bevaegelse.

Ved at vaere en del af Cittaslow, har Svendborg Kommune forpligtet sig pa at
planlaegge og udvikle kommunen med udsyn, kvalitet og omtanke.

Vi skal bruge de moderne og teknologiske Igsninger pa en kreativ made, med
afszet i de lokale saerpraeg, traditioner og historien.

Svendborgs lokale saerpraeg, traditioner og historie er forankret i naturen,
landskaberne, det maritime, det kulinariske, de velbevarede historiske
bygninger, de snoede gader og de levende landsbyer, et aktivt foreningsliv,
en steerk hgj- og friskole tradition, masser af kulturtilbud, levende
havnemiljger, smukke landskaber - og uanset hvor du er, s er det hele taet

pa.

Lokalplanen skal understgtte det gode byliv og Svendborgs lokale saerpraeg
ved bl.a. at:

¢ Skabe et sammenhangende boligomrade, der medvirker til et varieret
boligudbud i bydelen.

¢ Skabe mgdesteder, bebyggelse og anlaeg af hgj kvalitet, som opfordrer
til feellesskab og lokalt engagement i bydelen.

o Styrke omradets rekreative forbindelser og supplerer bydelens
omgivende grgnne omrader.

Natur og Miljg

Svendborg Kommune ma ikke vedtage planer, der kan skade arter eller
naturtyper, der er pa udpegningsgrundlaget for Nature 2000- omrader, eller
yngle- og rasteomrader for arter pa EU’s habitatdirektivs bilag IV. Alle planer
og projekter skal derfor vurderes i forhold til, om de kan skade Natura 2000-
omrader eller strengt beskyttede arter pa direktivets bilag IV.
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Natura 2000

Lokalplanomradet er ikke omfattet af eller umiddelbart i naerheden af
omrader, der er udlagt til Natura 2000-omrade.

Naermeste Natura 2000-omrader er N241 — Rgdme Svinehaver og N111 -
Sydfynske @hav, som ligger henholdsvis ca. 7,0 km N for, og 4,0 km S for
lokalplanomradet.

Svendborg Kommune vurderer, at planen i sig selv eller i sammenhaeng med
andre planer ikke vil pavirke Natura 2000-omrader.

Habitatbekendtggrelsen §6

| habitatbekendtggrelsen er opfart dyre- og plantearter, hvor Danmark har
saerligt ansvar for at kraeve streng beskyttelse - de sakaldte bilag IV-arter.
Der skal treeffe foranstaltninger, der sikrer de naevnte arters naturlige
udbredelsesomrade.

Kommunen ma ikke vedtage en plan, der kan beskadige eller gdelaegge
yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for de dyre- og
plantearter, der fremgar af habitatdirektivets bilag

V.

Habitatbekendtggrelsen indeholder i § 11 et krav om, at alle planer og
projekter skal vurderes i forhold til deres virkning pa bilag IV-arter.

Svendborg Kommune har ikke kendskab til, at der er forekomster af arter
opfert pa habitatdirektivets bilag IV (bilag IV-arter) i lokalplanomradet.

Svendborg Kommunen vurderer, at lokalplanen ikke giver anledning til
pavirkning af yngle- eller rasteomrader for bilag IV arter. Lokalplanen
vurderes derfor ikke at beskadige eller gdelaagge yngle eller rasteomrader
for bilag IV-arter.

Skovloven
Fredskov

Lokalplanomradet er ikke omfattet af fredskov i henhold til Skovloven.
Lokalplanomradet graenser dog op til flere skovomrader.

Den del af Juulgardskoven, der ligger mod nord forventes at fa status som
fredskov. Bade Rantzausmindeskoven, der ligger nordgst for
lokalplanomradet, Aninevej skoven, der ligger mod @st og Mira Mare skoven,
der ligger syd for lokalplanomradet er fredskov.
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Juulgardskoven
Rantzausmindeskoven

Aninevej

Rantzabtsminde
Mira.Mare

Naturbeskyttelsesloven
Bilag IV-arter

Svendborg Kommune har ikke konkret kendskab til forekomst af bilag IV-
arter inden for omradet.

Naturbeskyttelseslovens § 3

Naermeste beskyttede naturtype er beskyttede sger beliggende ca. 200 m
og 270 m veek fra lokalplanomradet. Dertil ligger en beskyttet mose ca. 500
m vaek fra lokalplanomradet.

Det vurderes, at lokalplanen ikke giver anledning til pavirkning af hverken
sgernes eller mosens tilstand.

Jordforureningsloven

Der er ikke kortlagt forurening efter Jordforureningsloven inden for
lokalplanomradet.

Lokalplanomradet er ikke omfattet af anmelde- og analysepligt for
bortskaffelse jord.

Ejeren eller brugeren skal sikre sig, at de gverste 50 cm jord af det
ubebyggede areal ikke er forurenet eller, at der er etableret varig belaegning
pa arealet jf. Lov om forurenet jord.

Ejeren eller brugeren skal ud fra de oplysninger, de kender, selv tage stilling
til, om kravet er opfyldt eller om der skal foretages naermere undersggelser.

Hvis der under et bygge- og anlaegsarbejde opstar mistanke ved syn eller
lugt om jordforurening, skal arbejdet standses og Svendborg Kommune
kontaktes.

Drikkevandsinteresser
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Kommunerne skal i deres planlaegning tage saerlig hensyn til grundvandet
indenfor OSD og indvindingsoplande til vandvaerker udenfor OSD.
Lokalplanomradet ligger inden for et omrade, som er udpeget som omrade
med drikkevandsinteresser (OD omrade) og udenfor indvindingsopland til
vandveerker.

Der henvises til naerveaerende plans afsnit om geologi og grundvand for en
naermere redeggrelse for lokalplanens anvendelser og
grundvandsinteresserne.

Jordbrug
Husdyrbrug

Der ligger en rackke sma husdyrbrug sydvest og nord for det kommende
planomrade i en afstand af cirka 1,5 km. Det neermeste stgrre husdyrbrug
ligger 3 km nordvest for planomradet. Ejendommenes lugtkonsekvenszone
og geneafstand til byzone er ikke overskredet med den nuvaerende
husdyrproduktion if. gaeldende Husdyrbrug lov. Imellem ejendommene og
lokalplanomradet er der i forvejen et omrade med udlagt byzone, der vil blive
forste begraensende faktor. Etablering af planomradet vil dermed ikke veere i
konflikt i med den gaeldende Planlovs §15a eller §15b for s vidt angar
husdyrbrug.

Kulturarv

Bygningsfredningsloven
Bevaringsvaerdige bygninger

Der forefindes i lokalplanomradet to bevaringsveerdige bygninger. Begge
bygninger registreres med en SAVE veerdi pa 5. Bygninger med
bevaringsvaerdi 5 er jaevne, paene bygninger, hvor utilpassede udskiftninger
og ombygninger traekker ned i karakteren.

Bygningerne har dog staet ubenyttet og uden vedligeholdelse i en arraekke.
Derudover er bygningernes omfang, udformning og placering sveert
sammenhangende med lokalplanens disponeringer af bebyggelse,
friarealer og anlaeg.

Svendborg Kommune har vurderet at lokalplanen kan muliggere nedrivning
af bygningerne.

Museumsloven
Arkaologisk undersggelse

Svendborg Museums Afdeling for Arkaeologi har foretaget en arkivalsk
kontrol af lokalplanomradet og oplyser, at der ikke er registreret fund eller
fortidsminder indenfor planomradet.

Pa baggrund af arkaeologiske fund og fortidsminder pa naboarealerne, isser
mange gravhgje og enkelte stgrre bopladsarealer fra yngre stenalder og
bronzealder, vurderer Svendborg Museum imidlertid, at det ubebyggede
areal kan rumme vaesentlige fortidsminder. For at fa afklaret om dette er
tilfeeldet, anbefaler Svendborg Museum, at der foretages en arkaeologisk
forundersggelse pa det ubebyggede areal.

Side 28 af 70



662 - Boligomrade ved Efterskolevej

I god tid forud for pabegyndelse af bygge- eller anlaegsarbejder, der medfgrer
udgravning i lokalplanomradet, skal bygherren eller den, for hvis regning et
jordarbejde udfgres, i henhold til Museumslovens § 25 anmode Svendborg
Museum om at tage stilling til, hvorvidt arbejdet vil bergre vaesentlige
fortidsminder.

Viser resultatet af forundersggelsen, at eventuelle veesentlige fortidsminder
ligger problematisk i forhold til byggeplanerne har bygherre mulighed for at
andre pa planerne, sa fortidsminderne ikke forstyrres eller bygherre kan
veelge at fa fortidsminderne fjernet, dvs. udgravet.

Museet skal herpa indenfor en frist pa 4 uger komme med en udtalelse om
dette. Udgiften til arkivalsk kontrol og en eventuel st@rre forundersggelse
afholdes af bygherren eller den, for hvis regning

jordarbejdet skal udfgres, jf. Museumslovens § 26, stk. 1-2

Stgj
Stgj fra omgivelserne

Cirka halvdelen af lokalplanomradet afgreenses af skovomrade. Dertil
afgraenses lokalplanomradet af eksisterende parcelhusomrader.

Ved planlaegning for stgjfglsom anvendelse som boligformal, skal det sikres,
at omradet ikke belastes af et stgjniveau pa mere end 58 dB.

Lokalplanomradet ligger uden for stgjbelastede arealer. Der er ikke
registreret virksomheder i lokalplanomradets nsermeste omgivelser, som
pavirker omradet i en grad, som kraever nsermere

vurdering.

Stoj fra omradets bebyggelse og anlaeg

Lokalplanomradet vil fremadrettet veere et boligomrade med et lukket
vejsystem. Lokalplanomradets trafik forventes primaert at vaere biltrafik og
begraenset tung trafik i form af renovationskgretgier, flyttebiler mm.

Ved etableringen af lokalplanomradets nye bebyggelse og anleeg vil der
opleves en midlertidig stgjvirkning i omradet.

Der er mulighed i lokalplanomradet for etablering af varmepumpe, der
tilknytter omradets bebyggelse. Ved etablering af varmepumper kan der
forventes en mindre stigning i stgj, der eventuelt vil kunne opdages fra
omradets naermeste naboejendomme. Omradets stgjpavirkning forventes
dog at veere typisk for et teet-lav boligomrade.

Svendborg Kommune vurderer, at stgjen fra lokalplanomradet ikke vil skabe
ungdig gene for omradets beboere. Derudover vurderer kommunen, at
geeldende stgjkrav for stgjfelsom anvendelser vil kunne overholdes.

Infrastruktur

Vejtilslutning

Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Efterskolevej og derefter
Rantzausmindevej. Efterskolevej og tilslutningen til Rantzausmindevej kan
imidlertid ikke understgtte etablering af et nyt boligomrade.
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Efter bygherrens anmodning er der indgaet en udbygningsaftale om at
Efterskolevej udvides og etableres som en "2 minus 1’ vej. Udvidelse af
Efterskolevej muligger realiseringen af lokalplanen.

En 2 minus 1 vej er en vej, som visuelt kun har én vognbane, der benyttes af
trafikanter i begge retninger og hvor der er etableret brudte kantlinjer i begge
sider af vejen. Kantbanerne benyttes af cyklister og fodgeengere og som
vigeareal, nar to modkgrende trafikanter mgdes.

Yderrabat
Kantbane
Karespor

Kantbane
Yderrabat

Belagt areal

Kronebredde

Eksisterende vejadgang langs Efterskolevej

Ved lokalplanens ikrafttreeden skal eksisterende vejadgang til matriklerne
langs Efterskolevej bevares. Eksisterende boligers vejadgang ligger uden for
lokalplanens omrade, derfor kan adgangen ikke sikres i lokalplanen.

Udbygningsaftale

Planlovens § 21b giver mulighed for, at en grundejer kan tage initiativ til at
indga en frivillig aftale med kommunen om at bidrage til udbygningen af
infrastrukturanleeg (offentlige vejanlaeg mv.), der er ngdvendige for
realisering af grundejers projekt. Grundejer af matr.nr. 25b, Egense By,
Egense har anmodet Svendborg Kommune om at indga en
udbygningsaftale, og der er udarbejdet forslag til udbygningsaftale mellem
parterne.

Baggrunden for udbygningsaftalen er gnsket om vedtagelse af
kommuneplantillaeg nr. 2021-02 med tilhgrende lokalplanforslag 662
"Boligomrade ved Efterskolevej”, der skal muliggere teet lav bebyggelse med
op til 60 boligenheder og med en maksimal bebyggelsesprocent pa 45 for
omradet som helhed.

| lokalplanprocessen har Svendborg Kommunes trafikafdeling foretaget en
vurdering af de trafikale konsekvenser ved projektet, og det er vurderet, at
det er en forudsaetning for ibrugtagning af boligerne, at der sker en
udbygning af Efterskoleve;j til en 2 minus 1 vej, samt at der sker udvidelse af
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ind- og udkgrsel ved Rantzausmindeve;j til to kerespor. Herudover skal der
sikres tilfredsstillende oversigtsforhold ved at placere vigepligtslinjen for
Efterskolevej i bagkant af cykelstien, og det gennemgaende fortov pa
Rantzausmindevej nedlaegges og erstattes med asfaltbelaegning.
Grundejer har tilbudt at betale omkostningerne til projektering og udfgrelse
af denne infrastruktur.

Det er med udbygningsaftalen forudsat, at infrastrukturanlasgget kan
etableres pa den offentlige vej Efterskolevej (litra 7000i, Egense By, Egense)
og i T-krydset til Rantzausmindevej (litra 7000b, Egense By, Egense).

Et udkast til udbygningsaftale offentligggres samtidigt med lokalplanens
offentliggerelse og godkendes samtidig med lokalplanens endelige
vedtagelse.

Kollektiv trafik

Lokalplanomradet betjenes af offentlige busruter langs Rantzausmindeve;j.
Busstoppesteder mod bade vest og gst ligger ca. 120 m i badde gst- og
vestgaende retning for krydset Efterskolevej og Rantzausmindeve;.

Forsyning

Vandforsyning og renovation

Lokalplanomradet ligger i OD (omrade med drikkevandsinteresser) og
udenfor indvindingsopland til vandvaerker. Kommunen er dermed ikke i
samme grad palagt at tage hensyn til grundvandet.

Byudvikling til beboelse anses som udgangspunkt ikke for at vaere en
arealanvendelse, der udggr en vaesentlig fare for forurening af grundvandet.
Da der hverken er almene eller private vandindvindinger nedstrgms
lokalplanomradet anses planleegning ikke for at vaere i konflikt med
grundvandsinteresserne. Det gaelder ogsa planlagnings mulighed for lokal
afledning af regnvand (LAR).

Lokalplanomradet ligger i et omrade, hvor vandforsyning og renovation
varetages af Vand og Affald, Ryttermarken 21, 5700 Svendborg. Der
henvises til Vand og Affalds vejledninger omkring bade placering af
beholdere og nedgravede affaldslgsninger, jf. Vandogaffald.dk.

Der yderligere henvises til Svendborg Kommunes vandforsynings- og
affaldsplan, regulativer og vedtaegter.

Elforsyning

Elforsyningen varetages af Flow Elnet A/S. Etablering af el-anlaeg
(transformerstationer, kabelskabe og kabelanlaeg) samt anvisning af
tilslutningssteder i det kollektive elforsyningsnet varetages af Flow Elnet
A/S. Det ma forventes at ngdvendigt areal til etablering af el-anlaeg skal
stilles til rddighed og afklares med Flow Elnet A/S. Der henvises i gvrigt til det
liberale el-marked for sa vidt angar leverandgrvalg.

Varmeforsyning

Der er ifplge geeldende varmeplan kollektiv varmeforsyning i omradet med
individuel naturgasforsyning. Ifglge varmeplan 2030 er omradet udpeget til
omrade med middel fjernvarmepotentiale. Dermed er der et gnske fra
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Kommunes side om fjernvarme i fremtiden, men ikke konkrete planer
indenfor de nsermeste ar.

Kommunen arbejder med udfasning af naturgas, og opfordrer til, at der
arbejdes med vedvarende energikilder som varmeforsyning i de nye huse.
Der kan eventuelt etableres en feelles varmeforsyning for bebyggelsen.

Regn- og Spildevand

Regnvandshandtering
Regnvand skal handteres pa egen grund vha. LAR-lgsninger.

Lokalplanen fastleegger at bolighavene kan indrettes med enten graes,
permeabel belaegning eller fast terrasse med ikke-gennemtraengelig
belaegning. Forud for etableringen af faste, ikke-gennemtraengelige terrasser
i bolighavene skal det sikres, at handteringen af regnvandet i boligomradet
er tilpasset befaestelsesgraden.

Regnvandsbassiner

| forbindelse med lokalplanens realisering og principper for afledning af
overfladevand kan der etableres ét eller flere regnvandsbassiner.

Anlaeg til regnvandsnedsivning, -opsamling og forsinkelse skal etableres som
integrerede landskabselementer i lokalplanomradets friareal. Derfor ved
anleeg af bassin er det hensigten, at bassinet fremstar som naturlige sg.

Lokalplanen giver mulighed for at 50 % af bassinets areal kan medregnes
som opholdsareal, under forudsaetningen af saerlig udformning af bassinets
brinker.

Bassiner tjener som anlaeg til opsamling og forsinkelse af regnvandet.
Afledning af vand fra regnvandsbassiner kraever tilladelse fra
spildevandsmyndigheden efter Miljgbeskyttelsesloven.

Hvis regnvandsbassinet anlaegges med vandspejl over 100 m?2 forventes
dette med tiden at rumme et dyre- og planteliv, der betyder at bassinet
betragtes som en beskyttet sg, jf. Naturbeskyttelsesloven.

Hvis regnvandsbassinet kraever oprensning, skal der sgges om tilladelse
efter Naturbeskyttelsesloven. Tilladelse kan forventes givet, eventuelt med
vilkar. Herudover kan afledning af overfladevand fra regnvandsbassiner
kreeve medbenyttelsestilladelse efter Vandigbsloven.

Ved udstykning skal det sikres, at der er tilstraekkelig plads pa udstykningen
til, at der kan etableres et funktionelt bassin.

Spildevandsplan

| byerne handler klimatilpasning i hgj grad om at undga, at kloakkerne bliver
overbelastede.

Omradet er omfattet af Spildevandsplan 2020-2031 for Svendborg
Kommune. Status er, at omradet er feelleskloakeret, men er planlagt
separatkloakeret.
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Grundejeren har gnsket at udtraede af kloakforsyningen med hensyn til
handtering af regnvand mod at fa tilbagebetalt tilslutningsbidraget
for regnvand i henhold til de geeldende bestemmelser herfor.

Svendborg Spildevand A/S bekraefter, at betingelserne herfor er opfyldt, og
at Svendborg Spildevand A/S er villig til at indga en sadan aftale.

Omradet bliver derfor sendret til spildevandskloakeret ved naeste tillzeg til
spildevandsplanen.

Overfladevand skal handteres indenfor lokalplanens graense. Derfor stiller
lokalplanen bl.a. krav om at parkeringsplads og parkeringsbase skal fremsta
uden belzegning eller med en permeabel belaegning, undtagen
handikapparkeringer.

Det er grund- og anlaegsejernes eget ansvar at sikre, at regnvand, der falder
pa egen ejendom, ledes forsvarligt vaek og uden gene for naboer.

Tilladelse og dispensationer i medfgr af anden
lovgivning

Lokalplanen fritager ikke kommende bygherrer fra at sgge og indhente
gvrige ngdvendige tilladelser, eksempelvis byggetilladelse.

Museumsloven

Det vides ikke, om der er grundlag for en arkaeologisk forundersggelse, der
skal afklare, om der er fortidsminder pa grunden.

| god tid forud for pabegyndelse af bygge- eller anleegsarbejder, der medfgrer
udgravning i lokalplanomradet, skal bygherren eller den, for hvis regning et
jordarbejde udfgres, i henhold til Museumslovens §25 anmode Svendborg
Museum om at tage stilling til, hvorvidt arbejdet vil bergre vaesentlige
fortidsminder.

Museet skal herpa indenfor en frist pa 4 uger komme med en udtalelse om
dette. Udgiften til arkivalsk kontrol og en eventuel stgrre forundersggelse
afholdes af bygherren eller den, for hvis regning jordarbejdet skal udfgres, jf.
Museumslovens §26, stk. 1-2

Vandlgbsloven

Der er abent, offentligt vandlgb umiddelbart udenfor lokalplanomradet langs
ejendommens gstlige graense. Dertil er der rgrlagt offentligt vandlgb i form af
bro ved lokalplanomradets sydgstlige hjgrne.

Vandlgbene ligger op mod, men udenfor lokalplanomradets matrikel. Alle
vandlgb er omfattet af vandlgbsloven.

Hvis der skal afledes overfladevand fra regnvandsbassin eller lignende til
vandlgbet, skal der sgges om medbenyttertilladelse, da vandlgbet er rgrlagt
fra st. ca. 600 til udlgb i havet.

Eksisterende beskyttelseslinjer efter naturbeskyttelsesloven.
Skovbyggelinjer

Lokalplanomradet ligger i omrade for skovbyggelinjer. Som udgangspunkt
forlgber der en skovbyggelinje i en afstand af 300 m fra skoven.
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Det er muligt for kommunen at ansgge om reduktion af skovbyggelinjerne
eller ansgger kan sgge om dispensation. Dispensationskompetencen ligger
ved Svendborg Kommune.

En del af lokalplanomradet har faet godkendt en reduktion af
skovbyggelinjen, der er givet i tilknytning til eksisterende lokalplan 594.
Eksisterende reduktion af skovbyggelinjen blev fastlagt ved en afggrelse i
Miljg- og Fedevareministeriet i 2016.

Godkendelse af reduktionen af skovbyggelinjen ophgrer ved aflysningen af
lokalplan 594.

Realiseringen af lokalplan 662’s anlaeg og bebyggelser forudsaetter en ny
godkendelse af reduktion af skovbyggelinjer pa ejendommen.

Derfor vil kommunen i tilknytning til vedtagelse af lokalplan 662 anmode
Miljgstyrelsen om reduktion af skovbyggelinjerne.

Vejloven

Etablering af nye adgange fra privat ejendom til offentlig vej og/eller privat
feellesvej kraever tilladelse fra vejmyndigheden (Svendborg Kommune), jf.
vejloven og privatvejsloven.

Udlzeg, anlaeg og ibrugtagning af private faellesveje og -stier kraever
godkendelse af vejmyndigheden jf. privatvejsloven.

Miljgvurdering af projekt

Konkrete projekter kan kraeve en selvstaendig screening i forhold til
Miljgvurderingsloven inden der sgges om byggetilladelse, selv om
lokalplanen er screenet efter Miljgvurderingsloven.

Miljgvurdering

| henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM) (LBK nr. 973 af 25.06.2020), skal Svendborg Kommune
enten gennemfgre en miljgvurdering efter § 8, stk. 1,

eller foretage en screening efter § 8, stk. 2, af, om planen kan fa eller kan
forventes at fa veesentlig indvirkning pa miljget.

Svendborg Kommune har gennemfgrt en miljgscreening af planen i henhold
til 8§ 8, stk. 2, da planen omhandler fysisk planlaegning og fastsaetter
arealanvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan.

| forbindelse med gennemfgrelsen af miljgscreeningen, har kommunen
truffet en afggrelse om, at planen ikke er omfattet af kravet om
miljgvurdering, da planen ikke medfgrer nogen vaesentlig pavirkning pa det
omkringliggende miljg, hverken samlet eller omradets planlagte anvendelser
hver for sig.

Det er begrundet med:

e At omradet ikke pavirker et internationalt naturbeskyttelsesomrade.
e At planen ikke vurderes at fa vaesentlig indvirkning pa miljget.
e At planen ikke andrer pa oplevelsen af bymiljget i veesentlig grad.

Afggrelsen er truffet pa baggrund af lovens bilag 3, der omhandler kriterier
for bestemmelse af den sandsynlige betydning af indvirkning pa miljget.
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Afggrelsen er bekendtgjort offentligt sammen med offentligggrelsen af
lokalplanforslaget.
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Bestemmelser

I henhold til Lov om planlaegning, lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020
med senere a&ndringer, fastsaettes hermed fglgende bestemmelser for det i
§ 2 naevnte omrade i Svendborg Kommune.

Bestemmelserne er juridisk bindende overfor omradets ejere og brugere. Der
ma derfor ikke etableres forhold, der er i strid med lokalplanen.

Der kan i nogle tilfeelde meddeles dispensation fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med de grundlaeggende
principper i lokalplanen.

Den nedtonede tekst (den gra boks i pdf-version) har til formal at forklare og
illustrere lokalplanbestemmelserne. Den nedtonede tekst er altsa ikke
lokalplanbestemmelser og er saledes ikke bindende.

81 - Lokalplanens formal
1.1

Lokalplanen har til formal, at:

fastleegge omradets anvendelse til boligformal som taet-lav bebyggelse.
sikre, at der maksimalt etableres 60 boliger.

fastlaegge principper for omfanget og placeringen af bebyggelsen.
fastlaegge principper for bebyggelsens udformning.

fastlaegge principper for arealer til faelles ophold og rekreativ
anvendelse, samt falles grgnne friarealer.

o fastlaegge principper for trafikale forhold, vejadgang og stier.

82 - Omrade og status
2.1

Lokalplanomradet omfatter matrikel nummer 25b, Egense By, Egense samt
alle parceller, der efter endelig vedtagelse af lokalplanen udstykkes fra
matriklen, jf. kortbilag 1 - Matrikelkort.

22

Lokalplanomradet ligger i byzone og skal forblive i byzone.

83 - Anvendelse
3.1

Lokalplanomradet skal anvendes til taet-lav boligbebyggelse til
helarsbeboelse.

Teet-lav boligbebyggelse skal opfgres som raekke-, keede- og klyngehus.
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Delomrader

3.2

Lokalplanomradet opdeles i to delomrader, herunder delomrade A og
delomrade B, som det fremgar pa kortbilag 2 - Lokalplankort.

3.3

Delomrade A skal anvendes til teet-lav boligbebyggelse. Boligerne skal
opfgres som raekke-, kaede- eller klyngehus.

Derudover ma der i delomrade A veere falles fri- og opholdsarealer, falles
bebyggelse og feelles anlaeg til f.eks. parkering, lokal afledning af regnvand
(LAR), mv.

3.4

Delomrade B skal anvendes til feelles vejareal, feelles stier, feelles parkering,
feelles friarealer og evt. gvrige faelles bebyggelse eller anlaeg, f.eks. anlaeg til
lokal afledning af regnvand (LAR). Dog ma der ikke etableres
regnvandsbassin i delomrade B.

Byggefelter

3.5

| lokalplanomradets delomrade A fastlaegges der fem byggefelter, jf.
kortbilag 3 - Bygge- og beskyttelseslinjer.

Boliger ma kun opfgres inden for byggefelt |, I, lll og IV.

Feelleshus og fzelles orangeri méa kun opfgres inden for byggefelt V.

84 - Udstykning
4.1

Grunde til boliger ma ikke vaere mindre end 100 m2 og stgrre end 120 m2.
Andele af veje og feelles friarealer ma ikke medregnes i grundstgrrelsen.

Boligernes private haver ma udstykkes bade inden og udenfor
boligklyngens byggefelt.

4.2

Ved udstykning af boliger, ma boligen sammenbygges i skel.
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85 - Vej, sti- og parkeringsforhold
5.1

Adgang til lokalplanomradet skal ske fra Efterskolevej efter princippet, som
vist pa kortbilag 2 - Lokalplankort.

5.2

Lokalplanomradets boligveje skal udleegges i delomrade B med en vejfgring,
som vist pa kortbilag 2 - Lokalplankort.

Derudover ma der i delomrade A etableres bade vendeplads og
vejforbindelse til faelleshuset. Vejanlaaggene skal placeres indenfor byggefelt
V.

5.3

Boligvejen skal udlzegges med en bredde p& minimum 7,5 m. Kgrebanen
skal anleegges med en bredde pa minimum 5,5 m.

rabat karebane rabat

55m
75m

Eksempel pa boligvejens mulige anlaeg
5.4

Inden for lokalplanomradet skal kgrebanen til boligvejen udfgres med fast
belaegning, undtagen vejstykket til faelleshuset.

Vejstykket til faelleshuset skal etableres med kgrebane udfgrt med
permeabel belaegning.

P-pladser til personbiler skal anlaegges med permeabel belaegning, undtagen
handicapparkeringer.

Overfladevand fra veje og parkeringsarealer langs lokalplanomradets
graense mod eksisterende vandlgb skal henledes til kontrollerede nedsivning
i regnvandsanlaeg.

5.5

Side 39 af 70



662 - Boligomrade ved Efterskolevej

Der ma langs boligvejen etableres vendepladser.

5.6

Der skal etableres bilparkering i overensstemmelse med kravene:

Raekke-, keede- og 11/2 p-pladser pr.
klyngehus bolig
5.7

Bilparkering ma kun etableres indenfor delomrade B, dog ma handicap
parkering og parkering til faelleshuset etableres indenfor delomrade A.

Parkering til feelleshuset i delomrade A skal etableres indenfor byggefelt V.
Der ma maksimalt etableres 3 p-pladser til feelleshuset indenfor byggefelt V.

Handicap parkering ma kun etableres i delomrade A - byggefelt V og langs
boligvejen, udenfor byggefelt |, II, Ill og IV.

| delomrade B skal parkering etableres pa ydersiden af boligvejens cirkulaere
forlgb, mellem vejanleegget og lokalplangraensen, jf. eksempelsnit gennem
boligvejen i delomrade B.

Parkering i det sydgstlige hjgrne af delomrade B ma kun etableres nord for
det eksisterende vejstykke, jf. kortbilag 2 - Lokalplankort.
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Eksempelsnit gennem det eksisterende vejstykke i delomrade B

Parkering til feelleshuset udleegges ud over parkeringsnormen ift. p-pladser
per bolig.

5.8

Der skal etableres cykelparkering i overensstemmelse med kravene:

2 stativer*/100 m?

Raekke-, keede-, og klyngehuse ctageareal

Cykelparkering i delomrade A skal placeres indenfor byggefelterne. Der ma
maksimalt etableres 12 cykelparkeringspladser per gardrum. Derudover ma
cykelparkering placeres i delomrade B.

Cykelparkeringspladser skal placeres pa terraen. Mindst 1/3 af
cykelparkeringspladserne skal etableres med overdaekning.

*Et stativ er lig med 1 plads til en cykel.

5.9

Der skal anleegges stier i lokalplanomradet efter nedenstaende kriterier:

e Der skal anlaagges mindst 1 sti, der forbinder skov- og boligomradet syd
for lokalplanomradet med den eksisterende offentlige sti beliggende
nord for lokalplanomradet.

e Der skal anlaegges stier, som muligggr forbindelse mellem
lokalplanomradets boligklynger, feelleshuset og orangeriet.

e Der skal anlaegges stier, som muligggr forbindelse mellem
lokalplanomradets boligklynger og delomrade B.

o Adgangsgivende stier til handicapparkeringer og stier der tilknytter
boligklyngerne til faelleshuset / orangeriet skal anlaegges med saerligt
hensyn til adgang for beboere i kgrestole og beboere med gangbesveer.

Stierne skal anlaagges med en minimumbelaegningsbredde pa 1,5 m. Stierne
skal anleegges med stabil, jaevn og kgrefast overflade, som sikrer gode
forhold for brugere, f.eks. stigrus. Jeevnfgr princippet for stier vist pa
kortbilag 2 - Lokalplankort.

Stiernes konkrete placeringer og udmundinger ved lokalplanens graenser
fastlaegges i forbindelse med den konkrete disponering af lokalplanens
bebyggelse, vej- og parkeringsanlaeg, mv.

§6 - Bebyggelsens omfang og placering
6.1

| lokalplanomradet ma der etableres maksimalt 60 boligenheder.

Placering
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6.2

Boligbebyggelse ma kun opfgres indenfor byggefelter |, II, [ll og IV i
delomrade A, som vist pa kortbilag 2 - Lokalplankort.

6.3

Sekundzer bebyggelse i tilknytning til private boliger skal placeres indenfor

boligens have. Sekundaer bebyggelse i umiddelbar tilknytning til boliger ma
ikke opfgres med et stgrre bebygget areal end 5 m?. Sekundzer bebyggelse
pa boliggrunde ma have en hgjde pa maksimalt 3,0 m.

Omfang

6.4

Boligbebyggelsen ma maksimalt opfgres i 2 etager.

Lokalplanens gvrige bebyggelse ma maksimalt opfgres i 1 etage.
6.5

Bygningshgjden for boligbebyggelse ma ikke vaere hgjere end 8,5 m.
Bygningshgjden for feelleshuset og orangeriet ma ikke vaere hgjere end 6 m.

Bygningshgjden for gvrige bebyggelser ma ikke overstige 3 m.
6.6

Bygningsdybden for den enkelte bolig ma ikke overstige 9 m. Dybden males
fra boligens udvendige facadelinje mod gardrummet til boligens udvendige
facadelinje mod baghaven, uden eventuelt sammenbygget redskabsskur.

Géardrum
S forbae

+

Boliger

maks. 9 m

O ;baél';ave
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Principplan med boligdybden

6.7
Den enkelte boligs etageareal ma maksimalt vaere 120 m?2.

Eventuelt sammenbygget redskabsskur medberegnes ikke. Seekunder
bebyggelse opferes efter reglerne i Bygningsreglementet.

6.8

Boligbebyggelse skal etableres i form af boligklynger. Der ma maksimalt
etableres 1 boligklynge per byggefelt.

Hver boligklynge skal besta af 2 boligrackker som omgiver et feelles gardrum,
i princippet som vist pa principskitse for boligklynge. Boligraekkerne skal
etableres i en gst-vestlige retning. Boligraekkerne i hver boligklynge skal
opfgres med en minimum afstand pa 12 m mellem boligraskkernes
modstdende udvendige facadelinjer.

Boligerne skal have adgang fra boligklyngens faelles gardrum.

: oo o
& & Umiddelbar tilknytning
min. 12 m o Gardrum til fazlles grent friareal
o = | =

Principskitse for boligklynge

6.9

Faelleshus og orangeri skal opfgres i delomrade A - byggefelt V.

Feelleshuset skal opfgres med et etageareal p& mindst 120 m? og maksimalt
200 m?. Orangeriet skal opfgres med et etageareal p& mindst 30 m? og
maksimalt 70 m?.

| feelles gardrum méa der maksimalt opfgres 20 m? sekundaer bebyggelse.
6.10

Affaldsanlseg skal placeres inden for delomrade B. Der skal sikres en afstand
pa mindst 3 m fra anlaegget til skel med eksisterende naboejendomme med
bolig og en afstand pa mindst 3 m fra anlaegget til lokalplanomréadets
boligbebyggelse.
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6.11

Der ma ikke opfgres garage eller carporte i lokalplanomradet. Dog ma der
opfgres overdaekket cykelparkering, jf. lokalplanens § 5.8.

6.12

Inden for lokalplanomradet ma eksisterende bebyggelse nedrives.
Bebyggelser med en registreret SAVE veerdi pa maksimalt 5 ma nedrives.

Den sakaldte SAVE-metode ("Survey of Architectural Values in the
Environment") anvendes som grundlaget for bevaringsvurderinger. SAVE-
undersggelser kan give overblik over de arkitektoniske og kulturhistoriske
kvaliteter og, hvad der er bevaringsvaerdigt.

§7 - Bebyggelsens udformning og fremtraaden
7.1

Feelleshuset skal etableres som opvarmet bebyggelsen for at indbyde til
helars ophold.

Orangeriet ma opfgres som enten drivhus eller uopvarmet bygning.
7.2

Bygningsfacader skal bekleedes med trae. Facader ma ikke fremsta som
bjaelkehus.

25% af facaden ma udferes i enten blank eller pudset mursten, natursten,
eller kompositsten, det for at give byggeriet variation.

Udestuer, drivhuse og orangeriet ma dog fremsta med facader af glas.

7.3

Facader skal fremsta med én eller flere af nedenstaende farver:

sort,

hvid,

ubehandlet trae / materialets naturlige farve,

varmebehandlet tree,

farver i jordfarveskalaen. Jordfarveskalaen defineres med farvekode:
S6020- Y30R, S7510-Y80R, S8505-R20B, S8005- R20B, S4550-Y80R,
S4050-Y80R, S5040-Y80R, S2070-Y70R, S2570-Y40R, S4040-Y40R,
S2540-Y20R eller S8010-B70G jf. Natural Color System, NCS (Se
farveeksempler herunder) eller en blanding af de ovenstéende farvers
indbyrdes blanding.

Indenfor den enkelte boligklynge skal bebyggelsen have et ensartet og

Side 44 af 70



662 - Boligomrade ved Efterskolevej

sammenhangende arkitektonisk udtryk. Boliger inden for samme
boligklynge skal gives samme farve. Bolighebyggelsen ma fremsta med
variation i farvenuancer mellem klyngerne.

Teet-lav (facadespring)

7.4

For boligbebyggelsen geelder at, der minimum efter 2 boligenheder, skal
veere et facadespring pa mindst 1,0 m.

Tagkonstruktionen skal fglge facadespringet.

Gardrum Gardrum
2 boliger 2 boliger
[ u S i
| | |rr|ir1.lm | I rﬁln.1m
Facadespring - Eksempel 1 Facadespring - Eksempel 2

Princippet for facadespring

Tage

7.5

Tage skal udformes som enten sadeltag eller med ensidig taghaeldning.
Taghaeldningen skal minimum veere 15° og maksimum vaere 40°.

Tagene pa boligerne ma ikke udfgres med nogen form for valm.

Boligers tagudhaeng ma ikke rage ud over byggefeltet.

Symmetrisk
sadeltag

Asymmetrisk Ensidigt
sadeltag

Fritliggende sekundaer bebyggelse ma udfgres med andre tagformer.
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7.6

Tagbekleedningen pa boliger og feelleshuset skal udfgres som grent tag (dvs.
sedumtag eller graestag) eller med solenergianlaeg. Tage pa boliger ma
udfgres med bade grgnt tag og solenergianlaeg, jf. lokalplanens § 7.8.

Drivhuse, overdaekkede terrasser og feellesorangeriet ma fremsta med tag af
glas.

Et grant tag er et tag med planter som tagbeklaedning.

7.7

Inden for hele lokalplanomréadet ma tage, med undtagelse af glas, ikke give
anledning til vaesentlige refleksions- og blaendingsgener. Der ma derfor ikke
anvendes tagmaterialer med en glansveerdi over 10.

Glansvaerdi males i henhold til ISO 2813:2014. Glaserede og engoberede
tagsten kan normalt ikke opfylde bestemmelsens krav til glansveerdi.

7.8

Solceller og solfangere skal leegges parallelt med tagfladen, indarbejdes i
tagfladen og vendes mod syd. Anlaegget skal udfgres pa hele tagfladen,
bortset fra en maksimum 0,6 m bred tagkant, der skal omgive
energianlagget og skal udfgres med grgnt tag.

Solcelle anlzeg
06m o 4—0,6 m

.
.,
e e 3 \
Y !

I,
[ )

Gront tag

Vinduer og dgre

7.9

Vinduer og dgre skal udfgres udvendigt som trae eller aluminium.

Sokkel
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7.10

Sokler skal fremsta pudset og skal have en hgjde pa maksimalt 0,4 m over
terraenet. Er sokler hgjere end 0,4 m, sa skal det gvrige af soklen udfgres
med samme materiale som facaden.

Tagrender

7.1

Tagrender og nedlgb skal udfgres i metal.

Altaner

7.12

Der ma ikke opsaettes altaner.

§8 - Skiltning og belysning
8.1

Skilte ma kun opsaettes som:

¢ Henvisningsskilte til/oversigtsskilte over boligomradet.

e Skiltning og reklamering i forbindelse med de erhverv, der i henhold til
byggelovgivningen, kan drives fra egen bolig. Der ma kun opsaettes ét
skilt ved den enkelte bolig pa hgjest 0,2 m2. Skiltet skal placeres i
forbindelse med indgang til bolig eller pa terreen i forbindelse med
indgang til bolig.

o Faerdselstavler/skilte.

8.2

Lyspunktshgjden for master ma ikke overstige 5 meter, malt fra terraenet.
Lyskilder skal vaere nedadrettet og veere afskaermet saledes, at der ikke lyses
over armaturets placering.

Formalet er at forebygge sdkaldt 'lysforurening' i lokalplanomradet og
bydelen samt medvirke til at lysets pavirkning pa naturarter minimeres.
Lysets gerne af naboejendomme og lignende kan begraenses ved f.eks.
placering, orientering eller afskaermning af lysekilde.

8.3

Langs stier ma der kun anvendes pullertbelysning.
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Lyspunktshgjden for pullerter mé ikke overstige 1,2 meter, mélt fra terraenet.

89 - Ubebyggede arealer

Fzelles opholdsareal

9.1

Der skal udleegges faelles opholdsarealer svarende til mindst 110 m2 pr.
bolig. De feelles opholdsarealer skal etableres inden for delomrade A.

Feelleshuset, feellesorangeriet og gvrige faelles bebyggelser ma medregnes
som en del af lokalplanomrédets feelles opholdsarealer. Parkeringsarealer og
vejarealer ma ikke medregnes til opholdsareal.

Op til 50 % af et regnvandsbassins areal ma indga i beregningen for det
feelles opholdsareal, under forudszetning af, at bassinet placeres i det feelles
opholdsareal og, at bassinet udformes med flade brinker.

Bestemmelsen har bl.a. til hensigt at der skal vaere feelles opholdsarealer
bade i gardrummene og imellem bygningerne / boligklyngerne.

Se lokalplanens § 9.18 om udformning af bassiner.

Gardrum

9.2

Lokalplanomradets gardrum skal indrettes med en blanding af
byrumsinventar som indbyder til feelles ophold og rekreativ anvendelse,
f.eks. siddepladser, pergola, picnicbord, grillplads og lignende.

9.3

Gardrummenes belaegning skal besta af fliser i natursten, beton eller
tilsvarende materiale. Ved anvendelse af hard belaegning skal det sikres at
omradets samlede befeestelsesgrad overholdes.

Bolighaver

9.4

| delomrade A skal der indrettes private haver i tilknytning til den enkelte
bolig.

Private bolighaver skal etableres som bade et forhave- og baghaveareal per
bolig. Forhaver skal etableres med en minimum dybde pa 2,5 m, malt fra
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boligens facadelinje til havernes ydre kant mod gardrummet. Baghaver skal
etableres med en minimumdybde pa 3,0 m, malt fra boligens facadelinje til
havernes ydre kant mod faelles opholdsarealer.

Private bolighaver ma udlaegges bade inden og udenfor boligens byggefelt.

Beplantning

9.5

Til beplantningen af faelles friarealer skal anvendes egnskarakteristiske og
hjemmehgrende danske arter af traeer og buske, jf. oplistningen pa traeer og
buske. Mindst 25 % af treeerne eller buskene skal vaere blomstrende eller
frugtbzerende plantearter. Eksisterende traeer, buske og gvrige beplantning
ma bevares og suppleres.

Der ma ikke i lokalplanomradet udplantes planter, som af de danske
myndigheder er registreret som ugnskede i den danske natur eller som er
registreret som invasive.

Oplistning pa egnskarakteristiske og hiemmehgrende tracer og buske:

Fuglekirsebaer
Hassel

Dansk Latin

Spidslgn Acer platanoides
Alm. hvidtjgrn Crataegus laevigata
Alm. hyld Sambucus nigra
Alm. haeg Prunus padus

Alm. rgn Sorbus aucuparia
Avnbgg Carpinus betulus
Benved Euonymus europaeus
Blagren rose Rosa dumalis
Dunbirk Betula pubescens
Dunet gedeblad Lonicera xylosteum
Engriflet hvidtjgrn Crataegus monogyna
Fjeldribs Ribes alpinum

Prunus avium
Corylus avellana

Hunderose Rosa canina
Koralhvidtjgrn Crataegus rhipidophylla
Kvalkved Viburnum opulus
Navr Acer campestre
Red kornel Cornus sanguinea
Rodel Alnus glutinosa
Seljepil Salix caprea
Selje-rgn Sorbus Intermedia
Skovabild Malus sylvestris
Skovfyr Pinus sylvestris
Slaen Prunus spinosa
Smabladet lind Tilia cordata
Stilkeg Quercus robur
Storbladet lind Tilia platyphyllos
Torst Frangula alnus
Vortebirk Betula pendula
Vrietorn Rhamnus cathartica
/blerose Rosa rubiginosa
9.6

| delomrade A skal fzellesfriarealet tilplantes med en blanding af traeer og
buske, som fylder mindst 15 % af friarealet.
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Tilplantningsarealet beregnes ud fra fuldt udvokset tilstand. Traeerne
beregnes ud fra omfanget af traeekronen.

9.7

Hver enkelte gardrum skal tilplantes med mindste 2 enkeltstédende traeer
eller 2 grupper af traeer. | fuldt udvokset tilstand skal traeerne have en
minimumshgjde pa 3 m.

Derudover ma etableres beplantningsbede, plantekasser, beplantede
pergola o.l. til rummets begrgnning.

Der skal sikres et rodvenligt areal med permeabel belaegning pa minimum 2
m? rundt om stammen.

9.8

| delomrade A skal beplantningen i feelles fri- og opholdsarealer uden for
gardrummene etableres med:

e Graesflader, som ma rumme beplantning i form af soliteere treeer, treeer i
mindre grupper, buske og stauder.

¢ Enkeltstaende traeer fordelt langs delomradets centrale, nord-syd akse.
| fuldt udvokset tilstand skal traeerne have en minimumshgjde pa 6 m.

e Mindre grupper af traeer, stgrre buske, eller en blanding af treeer og
buske med mindste 3 traeer eller buske i en gruppe.

Beplantningsgrupperne skal disponeres sa de er rumskabende og
medvirker til et grgnt preeg i hele boligomradet.

Beplantningsbeaelte

9.9

Der skal i delomrade B etableres beplantningsbaelte langs lokalplanomradets
skel mod omgivende ejendomme, som vist i princippet pa kortbilag 3 -
Bygge- og beskyttelseslinjer.

Beplantningsbeeltet skal etableres med en minimumdybde pa 1,5 m mod
vest, 2,0 m mod nord, og 2,0 m mod @st.

Beplantningsbezelterne skal tilplantes med en blanding af hgjgraesser, buske
og traeer, som skaber en grgn kant mellem lokalplanomradet og tilstedende
ejendomme. Eksisterende beplantning ma bevares og suppleres.

Hovedformalet med beplantningsbaeltet er at skabe og bevare en gren kant
mod parcelhuse mod vest, den eksisterende feellessti mod nord og
vandlgbet mod gst. Eksisterende beplantning kan have et omfang, en
robusthed og en karakter, der ggr beplantningen egnet til bevaring.
Bevaringen skal dog tage afsaet i en konkret vurdering af beplantningen.

9.10

Side 50 af 70



662 - Boligomrade ved Efterskolevej

Langs skel mod naboejendomme skal der i forbindelse med stianlaeg
etableres dbninger i hegn og randbeplantninger, som kan muligggre stiernes
forbindelse med omgivende stianleeg. Abningerne for stier skal etableres i en
minimumsbredde pa 2 m og en maksimumsbredde pa 3 m.

Placeringen af abninger for stier skal sammentaenkes med omradets
konkrete udlaeg af veje, parkering mv., jf. lokalplanens § 5.9.

Bevaring af traeer

9.11

Beplantning som angives med farvede prikker pa kortbilag 3 - Bygge og
beskyttelseslinjer skal bevares. Beplantning skal kun udskiftes nar den
forgar som fglge af sygdom, alderdom, beskadigelse eller lignende.

Traeerne ma beskaeres i forbindelse med almindelig drift og vedligehold.
Kraftig beskzaering og/eller faeldning ma kun ske med dispensation fra
Svendborg Kommune.

Ved erstatning af traeer gaelder nedenstaende erstatningskrav:

e Traegruppe 1 (birketraeer):
Der skal plantes 2 nye tree, for hvert trae der faeldes i forholdet 2:1 som
erstatning for de i lokalplanen udpeget bevaringsvaerdige traeer.
Traeerne skal placeres med en maksimal indbyrdes afstand pa 6 m.
Traeer, der plantes som erstatning, skal vaere en-stammet, skal pa
plantetidspunktet have en minimumshgjde pa 3,5 m og skal i fuldt
udvokset tilstand have en minimumshgjde pa 6 m.

e Traegruppe 2 (pyramide avnbgg traeer):
Der skal plantes 1 nyt trae, for hvert trae der faeldes i forholdet 1:1 som
erstatning for de i lokalplanen udpeget bevaringsvaerdige traeer.
Traeerne skal placeres med en indbyrdes afstand pa maksimalt 5
meter. Traeer, der plantes som erstatning, skal vaere en-stammet, skal
som minimum have en totalhgjde pa 3,5 meter pa plantetidspunktet og
skal i fuldt udvokset tilstand have en minimumshgjde pa 4 m.

o Tree 3 (birketreeer)
Der skal plantes 1 nyt trae som erstatning for de i lokalplanen udpeget
bevaringsvaerdige trae. Treeet, der plantes som erstatning, skal vaere
enstammet, skal som minimum have en totalhgjde pa 3,5 meter pa
plantetidspunktet og skal i fuldt udvokset tilstand have en
minimumshgjde pa 12 m.

9.12

Til beskyttelse af de bevaringsvaerdige trecer ma der inden for en
treebeskyttelseslinje, der svarer til omfanget af treeets krone, dog minimum 3
m fra treestammen ikke ske opgravning, terraenregulering eller etableres fast
belaegning, som kan skade traeerne eller forringe traeernes levevilkar. Der ma
heller ikke vaere kgrsel med tunge kgretgjer.

Treeernes skal bevares med karakteristisk fuld treekrone og traeernes vaekst
skal beskyttes.
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Begrenning af veje og anlag

9.13

Feellesparkering pa 10 bilparkeringspladser eller derover skal begrgnnes.
Begrgnningen skal vaere med mindst et trae pr. 5 p-pladser.

Treeerne skal ved plantning have en minimumsstgrrelse pa 16-18 cm (i
stammeomkreds malt 1T meter over terraen) og placeres i reekker, mindre
grupper eller solitzert.

For gade-, vejtraeer og traeer ved p-pladser og naer fast beleegning skal der
sikres et rodvenligt areal med permeabel belaagning pd minimum 4 m? rundt
om stammen.

Ved begranning og afskaermning af vej- og parkeringsarealer skal der tages
seerligt hensyn til oversigtsforhold. Derudover skal beplantninger ikke
forringe vej- eller parkeringsforhold, f.eks. ved sving fra p-plads til vejen.

Afskaermende beplantning

9.14

| delomrade A skal p-pladser afskaermes fra boligerne. Afskeermningen skal
etableres i form af stedsegrgnne beplantning i minimum 0,8 m hgjde.

Mindre tekniske anlaeg som f.eks. varmepumpe skal afskaermes med
levende hegn i minimum 0,8 m hgjde.

Affalds- og renovationsstationer, molokker og lignende, som ikke placeres i
sammenhang med gvrig bebyggelse skal afskaermes med enten fast hegn,
levende hegn eller anden beplantning. Afskaermningen skal etableres med
en minimumshgjde pa 1,2 m.

Der ma ikke anvendes lgvfeeldende beplantning som afskarmende
beplantning.

Jf. lokalplans § 9.13 i forhold til vejforhold og beplantning.

Hegn

9.15

Hegn ved boligers private have skal etableres som levende hegn i en
maksimal hgjde pa 1,2 m. Dog méa der mellem sammenbyggede boliger
opferes fast hegn vinkelret pa boligfacader i en maksimal dybde pa 1,5 m og
med en maksimal hgjde pa 1,8 m over terraenet. Fast hegn skal opfgres som
treehegn.

Side 52 af 70



662 - Boligomrade ved Efterskolevej

Der ma ikke etableres hegn, der adskiller boligens forhave fra gardrummet
eller hegn, der adskiller gardrummet fra feellesfriarealerne udenfor

boligklyngen.
fast hegn
maks. 1,5 m fra facade
maks. 1,8 m hejt
P
-
p
forhave
o forhave
levende hegn o ‘ =

maks. 1,2 m hajt

Principskitse - hegn ved forhave

fast hegn
maks. 1,5 m fra facade
maks. 1,8 m hejt

-C’_f | baghave
|
- | baghave

levende hegn e r
/

maks. 1,2 m hejt

Principskitse - hegn ved baghave

Hegn ved haverne begraenses i hgjden for at havene ikke afskeermes fra
omgivelserne. Derved skabes en overgangszone med visuel forbindelse.

Lokal afledning af regnvand (LAR)

9.16

| lokalplanomradets fzelles friarealer skal der etableres anleaeg til lokal
anledning af regnvand (LAR).

| delomrade A ma der anlaagges regnvandsbassiner. Regnvandsbassinerne
skal etableres udenfor byggefelter og vej- og parkeringsarealer, i
delomradets opholds- og friareal. Nedsivning af regnvand skal muliggares
bade i de feelles gardrum og i de private bolighaver.
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Overfladevand fra veje og parkeringsarealer langs den ma ikke nedsives,
men skal ledes til kontrolleret regnvandsanlaeg.

9.17

Regnvandsbassiner i delomrade A skal anleegges med et samlet areal pa
minimum 500 m?. Hvis befaestelsesgraden overskrides, skal bassinets
volumen tilsvarende suppleres. Bassiner skal anlaagges med en
minimumsafstand pa 25 m fra det eksisterende vandlgb, der lgber gst for
lokalplanomrédet.

Supplerende bassinvolume

Svendborg Kommune vil anmode om en vandhandteringsplan som
beskriver LAR Igsningen for hele lokalplansomradet.
Vandhandteringsplanen skal beskrive afledningen af regnvand samt
skybrudsvand i lokalplanomradet.

Det skal vises ved beregninger at regnvandsbassiner har et bassinvolumen,
som sikre at kapaciteten af LAR Igsningen for hele lokalplanomradet er
tilstraekkelig.

Grundejer ma forvente, at Svendborg Kommune vil anmode om en
vandhandteringsplan som beskriver LAR Igsningen for hele
lokalplanomradet. Her skal inkluderes beregninger, der viser
befaestelsesgraden for projekt. Beregningen skal baseres pa
aflgbskoefficienter for de forskellige overflader i lokalplanomradet.

| skemaet herunder er angivet vejledende aflgbskoefficienter.

Overfladeart Aflgbskoefficient
Fuldt befaestede arealer 1,0

Tagflader 1,0

Grgnne tage 0,1-0,6
Flisebeleegning 0,7-1,0
Grusmacadam 05
Graesarmering 04

Grusede arealer 03

Graes- og have arealer 0,1

Overskrides den vejledende befaestelsesgrad, jf. skemaet herover, skal et
forsinkelsesbassin (eller tilsvarende anlzeg) pa egen grund dimensioneres
for 45 mm nedbgr og det aktuelle antal m2 som den tilladte
befaestelsesgrad overskrides med. (Overskrides befaestelsesgraden f.eks.
med 200 m?, skal der pa den private grund etableres et bassin med
volumen 200 m? x 0,045 m = 9 m3).

9.18

Regnvandsbassiner som medregnes i de feelles opholdsarealer skal
udformes med flade brinker, dvs. med fald pa maksimum 1 m over 5 m.
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Er regnvandsbassinet placeret i det faelles opholdsareal og udformet med
flade brinker, ma maksimalt 50 % af regnvandsbassinets areal indga i
beregningen for det faelles opholdsareal. Regnvandsbassinets brinker
medregnes som en del af regnvandsbassinets areal. Det kan forventes at
flade brinker vil oversvgmmes regelmaessigt. Derfor anses flade brinker,
som en del af bassinets areal.

9.19

Bassinerne ma torre ud. Der skal veere adgang til regnvandsbassinet,
sdledes det er muligt at drifte og vedligeholde bassinet.

9.20

Regnvandsanlaeg som f.eks. bassin skal anlaegges for at kunne handtere
som minimum en 20-ars haendelse.

Generelt

9.21

Oplag af lystbade, uindregistrerede campingvogne og keretgjer ma ikke finde
sted. Kun politiet kan definere hvor indregistrerede kgretgjer ma parkeres.

9.22

Ledninger til belysning af veje, stier, adgangsarealer og parkeringspladser
ma kun udfgres som jordkabler.

Ledninger til el, telefon og lignende skal ligeledes fremfgres under terraen.
8§10 - Terraenregulering
10.1

Terraenregulering pa mere end +/- 0,5 m i forhold til eksisterende terraen ma
ikke finde sted.

Etablering af regnvandsbassiner og andre spildevandstekniske anlaeg er ikke
omfattet af bestemmelserne om terraenregulering, hvormed der ma
foretages det ngdvendige anlaegsarbejde.

10.2
Terreenreguleringer ma ikke aendre pa vandets frie Igb jf. § 6 i VandIgbsloven.

10.3
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Der ma ikke foretages terraenregulering neermere end 0,5 m fra
lokalplanomradets afgraensning.

Regnvandsbassiner skal etableres med en minimumsafstand pa 2,5 m fra
skel.

Minimumsafstanden for regnvandsbassiner males fra bassinets ydre brink
til naermeste skel.

§11 - Miljg/klima
11.1

Regnvand fra lokalplanomradet skal handteres indenfor lokalplanomradets
afgraensning.

8§12 - Tekniske anlaeg
12.1

Feelles transformerstationer og lignende fzelles tekniske anlaeg skal placeres
i delomrade B.

12.2

Solenergianlaeg og solfangere ma ikke opfgres pa terraenet.

§13 - Grundejerforening
13.1

Der skal oprettes grundejerforening med medlemspligt for samtlige
grundejere inden for lokalplanens omrade. Grundejerforeningen skal
oprettes senest, nar der udstykkes minimum to matrikler, svarende til
minimum to grundejere.

13.2

Det skal af vedtaegterne fremga, at grundejerforeningen skal varetage
driften og vedligeholdelsen af de i lokalplanen fastsatte feelles arealer, feelles
bebyggelse, og felles anlaeg, inkl. omradets faelles LAR-system. | gvrigt skal
vedtaegterne varetage medlemmernes feelles interesser af enhver art i
forbindelse med de ejendomme, der hgrer under foreningens omrade.

Foreningens vedtaegter skal godkendes af Kommunalbestyrelsen.
Vedtaegterne skal senest to maneder efter afholdelse af stiftende
generalforsamling indsendes til Kommunalbestyrelsens godkendelse.

8§14 - Forudsaetning for ibrugtagning
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14.1

Ny bebyggelse, undtagen feelleshus og feelles orangeri ma ikke tages i brug,
for de feelles opholdsarealer og feellesanlaeg for det enkelte bygningsafsnit er
etableret i overensstemmelse med bestemmelserne i §§ 9.1-9.3,§§ 9.5 -
9.10 0g §§9.13-9.14.

14.2

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, f@r en udvidelse og omleegning af
Efterskolevej er gennemfgrt under hensyn til indgdet udbygningsaftale jf.
Planlovens § 21 b.

14.3

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far de feelles indkegrsler, overkgrsler,
adgangsveje, parkeringspladser og stier er etableret i overensstemmelse
med bestemmelserne i § 5.2, § 5.6 og §§ 5.8-5.9.

14.4

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for dei§ 3.4,§ 5.4,§9.16 0og § 11.1
naevnte anlaeg til opsamling af regnvand er anlagt.

14.5

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for der er tilsluttet kollektiv vand-, el- og
kloakforsyning i det omfang, at bebyggelsen skal forsynes;

14.6

Boligklynge 2 ma ikke tages i brug fer faelleshuset og orangeriet er blevet
opfart i byggefelt V.

815 - Ophaevelse af lokalplan og servitutter
15.1

Ved den endelige vedtagelse af Lokalplan 662 ophaeves Lokalplan 594.

8§16 - Lokalplanens retsvirkninger
16.1

Efter endelig vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen ma de
ejendomme, der er omfattet af planen jeevnfgr § 18 i Planloven kun
udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil.
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Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg
med videre, der er indeholdt i planen.

817 - Vedtagelsespategning og offentlighedsperiode
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Miljovurdering

Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter

Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter
(VVM), Miljgvurderingsloven indebzerer, at offentlige myndigheder skal
foretage en miljgvurdering af planer og programmer, der kan fa en vaesentlig
indvirkning pa miljget. Der er for en raekke planer og programmer pligt til at
foretage en miljgvurdering, mens der for andre planer og programmer fgrst
skal foretages en screening, for at finde ud af om planen eller projektet kan
have en vaesentlig indvirkning pa miljget, og derfor skal miljgvurderes.

Svendborg Kommune har i henhold til § 8, stk. 2, jaevnfar
Miljgvurderingsloven, gennemfgrt en miljgscreening, idet planen omhandler
fysisk planlaegning, fastsaetter arealanvendelsen af et mindre omrade pa
lokalt plan og ikke pavirker et internationalt naturbeskyttelsesomrade
vaesentligt.

Konklusionen pa miljgscreeningen er, at planen ikke har en sandsynlig
vaesentlig indvirkning pa miljget i forhold til de kriterier, som fremgar af
lovens bilag 3 samt i forhold til lovens brede miljgbegreb, jeevnfar
Miljgvurderingsloven.

Kommunens screeningsafggrelse offentligggres for den endelige vedtagelse
af planen, jf. lovens § 33 og samtidig med annonceringen af planforslaget.
Kommunen har vurderet, at der ikke har vaeret behov for at inddrage
eksterne myndigheder. Kommunens afggrelse om, at planen ikke skal
miljgvurderes, kan paklages til Planklagenzevnet, hvilket fremgar af
annonceringen pa kommunens hjemmeside.
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Planens status

Forslag

Kommunalbestyrelsen vedtog forslag til Lokalplan 662 den 28. marts 2023.

Forslag til lokalplanen offentligggres den 30. marts 2023 og er i offentlig
hegring i 9 uger.

Hgringsperioden finder sted fra den 30. marts 2023 til og med 1. juni 2023.

Vedtaget

Lokalplanen er endeligt vedtaget af af Plan- og Lokalsamfundsudvalget den
XX. xxx 2023.

Lokalplanen er offentliggjort og tradt i kraft den xx. xxx 2023.

Andringer inden endelig vedtagelse

Her indskrives hvilke zendringer der er foretaget eller der henvises til
hvidbogen.
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Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner har til formal at styre den fremtidige udvikling i et lokalt omrade
og give borgerne og Kommunalbestyrelsen mulighed for at vurdere konkrete
tiltag i sammenhaang med kommuneplanens gvrige mal. En lokalplan er
desuden Kommunalbestyrelsens redskab til at sikre gennemfgrelse af
kommuneplanen.

Ifglge Lov om planlaegning (Planloven) skal der udarbejdes en lokalplan,
inden et stgrre byggeri eller anlagsarbejde eller en stgrre nedrivning saettes i
gang. | gvrigt kan der altid udarbejdes lokalplan, nar Kommunalbestyrelsen
skgnner, at det er ngdvendigt.

Lokalplaner er en plan, hvori Kommunalbestyrelsen kan fastsaette bindende
bestemmelser for et omrade, f.eks. om:

anvendelse

udstykning

vej-, sti- og parkeringsforhold

placering, udformning af bebyggelse samt materialer
bevaring af bygninger og landskabstraek

sikring af friarealer

faellesanlaeg

En lokalplan omfatter to hoveddele - en redeggrelse og bestemmelser

| redeggrelsen er der gjort rede for lokalplanens indhold samt en kort
praesentation af lokalplanomradet og baggrunden og formalet med
lokalplanen.

Bestemmelserne omfatter de egentlige bebyggelsesregulerende
bestemmelser. Bestemmelserne understgttes af kortbilag.

Offentlig hering

For at give alle mulighed for at fremsaette indsigelser, bemaerkninger og
a@ndringsforslag skal Kommunalbestyrelsen offentligggre et forslag til
lokalplan, inden planen kan vedtages endeligt. Saledes skal
lokalplanforslaget annonceres og fremlaegges offentligt i mindst 8 uger.

Nar Kommunalbestyrelsen har vurderet de indkomne bemaerkninger og
aendringsforslag, kan lokalplanen vedtages endeligt. Lokalplanens
bestemmelser far herefter bindende virkning for grundejere og brugere i
omradet.

Hvad regulerer lokalplanen?

Lokalplanen regulerer kun fremtidige handlinger som kreever en tilladelse,
mens eksisterende lovlig anvendelse kan fortsaette som hidtil.
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Kan der dispenseres?

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre betydende
aendringer i en lokalplan efter planens vedtagelse. Mere vaesentlige
andringer kan kun gennemfgres med tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Horingssvar

juni 01 2023

Nummer pa

hgringssvar

Navn Rantzausminde Bgrnehave &Vuggeri

Adresse Rantzausmindevej 172

Postnummer 5700

By Svendborg
Bgrnehaven og Vuggeriet hilser alle nye beboere i Rantzausminde hjertelig
velkommen. | forbindelse med forrige hgring gav vi et bidrag med omring
muligheden for offentlig adgang i det nye boligomréde. Det gnsker vi fortsat.
Vi er et dagtilbud med en bevaegelse og natur profil. Vi gar ofte pa tur af

Kommentar K.at.hrinevaenget og videre af stign gennem Mira Mara sk?ven og over den
tidligere efterskoles boldbane til stien nord for denne. Pa efterskole grunden
nyder bgrnene i dag at boltre sig og vi finder mange insekter bl.a. ildtaeger.
Grgnne omrader med plads til leg og “krible krable liv” er af stor vaerdi for
os. Pa bgrnehaven og vuggeriets vegne Linda Egmose Andersen
Dagtilbudsleder

Xl‘:ihae“ede Klik her for at se vedhaeftet

juni 01 2023

hormgssvar 2

Navn Birgitte og Lasse Skriver Mgller

Adresse Egense Birkevej 10

Postnummer 5700

By Svendborg

Indsigelse til forslag til Lokalplan 662 Hermed indgives indsigelse mod
forslag til lokalplan 662. Indsigelsen er seerligt begrundet i to forhold,

Kommentar aftalegrundlaget for afgivelse af jord til vejarealet samt bevaring af den
kulturarv der ligger i den oprindelige bygningsmasse pé grunden. Indsigelsen
er vedhaeftet som .pdf

vedhazftede ik her for at se vedhaeftet

filer

maj 31 2023

Nummer pa
hgringssvar

Navn Tina Nystrgm
Adresse Stenbukken 81
Postnummer 5700

27
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By Svendborg

Jeg finder det fuldsteendig uforstéeligt, at Svendborg Kommune finder det i
orden, at overrule den indgéede aftale med beboerne pé efterskolevej, med
henvisning til at dette er juridisk muligt. Dette taenker jeg ma udfordres og

jeg vil opfordre til at beboerne konsulterer en uvildig advokat, som kan give
en umiddelbar vurdering af om sagen bgr tages videre i retssystemet.

Kommentar Kommunens behandling af vejens beboere, dens ignorering af bekymringerne
for den markant ggede trafik pa den lille vej, finder jeg moralsk forkert og
meget bekymrende. Naturligvis skal en kommune udvikle sig men det burde
kunne og skulle ske i dialog og fordragelighed med de borgere der allerede
bor i kommunen.

;/”ee(:haeftede Klik her for at se vedhaeftet

maj 31 2023

Nummer pa 2%

hgringssvar

Navn Birthe Henriksen

Adresse Rantzausmindevej 158

Postnummer 5700

By Svendborg

Som tilflytter til Rantzausminde i 2020, undersggte vi ifm.med vores kgb af
hus (har udkersel til Efterskolevej) hvad der 13 af lokalplaner for
Efterskolegrunden, idet dette jo havde en vaesentlig betydning, for vores kgb
af ejendom. Der stod at efterskolegrunden kunne bebygges med 30 huse,
hvilket vi i sig selv fandt lidt voldsomt, idet der stod at disse skulle have
adgang dertil af Efterskolevej. Vi valgte dog alligevel at kgbe huset, da der jo
stod, at vejen skulle etableres inden bebyggelse og lokalplanen jo var
forholdsmaessig ny, s& havde ingen drgm om, at dette blev sendret sa hurtigt.
Ny her et par ar efter, opdager vi sa lidt tilfaeldigt, at der er lavet forslag til en
ny lokalplan, hvor man fordobler antallet af boliger - ligesom vejen fgrst skal
etableres efter bebyggelse. Dette kan simpelthen ikke lave sig ggre!!
Feerdslen pa vejen er allerede en udfordring nu, idet der ikke kan dreje en bil
ind pa vejen, hvis der holder en anden og skal ud pa Rantzausmindevej. (eller
omvendt) Vi skal kgre ud over fortov og cykelsti, og udsigtsforholdene er

Kommentar ikke de bedste, idet der ogsa er en indsnaevring pa vejen, hvilket gor det
endnu mere vanskeligt, at komme ud. Man er simpelthen ngd til at finde en
Igsning pa vejen, inden man overhovedet gar i gang med byggeriet (der kan
jo ikke kgre lastbiler med byggematerialer til og fra) ligesom der jo vil blive
en veeldig trafik, 90 biler ekstra, (nar byggeriet er feerdigt), der hverdag skal
ud og ind af Efterskolevej, for ikke at tale om renovationsbiler mm.
Tilkgrselsforholdene er helt umulige, hvilket vel ma vaere det springende
punkt, for at byggeriet overhovedet kan blive til noget. Der skal findes en
anden vej til og fra Efterskolegrunden - kunne evt. vaere gennem Mira Mare
skoven, igennem Kathrinevaenget eller bag om ved skolen. Dette skal
heldigvis ikke vaere vores beslutning, idet der sa er andre, der bliver bergrt af
denne voldsomme bebyggelse, men kan slet ikke se, at Iasningen bliver
adgang af Efterskolevej, idet denne nok er den smalleste af alle, og den med
den dérligste udkgrsel til Rantzausmindevej. MVH Birthe & Claus Henriksen
Rantzausmindevej 158

Xﬁa‘:haeﬁede Klik her for at se vedhaeftet
maj 31 2023
Nummer pa
hgringssvar %
Navn Merete Skjgdt Jgrgensen
Adresse Efterskolevej 7
Postnummer 5700
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By Svendborg

Hermed hgringssvar pa vegne af beboerne pa Efterskolevej i
Rantzausminde

Vedhaeftede filer Klik her for at se vedhaeftet

Kommentar

maj 30 2023

Nummer pa
hegringssvar

Navn Birte M. Hansen og Susanne |. Hansen
Adresse Rantzausmindevej 147A og Fiskopvej 23
Postnummer 5700

By Svendborg

Behold Lokalplan 594 med max. 30 boliger til et smukt omrade. — det er
overbelastning/overgreb af Efterskolegrunden med 60 boliger — det er
overbelastning/overgreb af Efterskolevejen/beboere med 60 boliger — det er
overbelastning/overgreb pa skoven og dyrene i skoven med 60 boliger — og
sa er det et overgreb pa borgere, som indgar en positiv serlig dialog/aftale
med kommunen om 30 boliger og ud fra det i god tro afgiver jord gratis,
Kommentar hvorefter kommunen sa pludselig siger 60 boliger — vi tror pa at den rigtige
“udvikler” kan bygge funktionelle og attraktive boliger, der passer til
Efterskolegrunden og dem der skal bo der i fremtiden - og som samtidig vil
indrage de 2 bevaringsvaerdige skolebygninger til f.eks Feelleshuse til folk i
omrader. Efterskolegrunden er jo bade lokal og national historie — og sé er
det faktisk den fgrste aftale med 30 boliger, der vil kleede kommunen at
overholde... Venlig hilsen Susanne I. Hansen og Birte M. Hansen

Vedhaeftede ik her for at se vedhaeftet

filer

maj 30 2023

Nummer pa
hgringssvar

Navn Kasper Simonsen
Adresse Rantzausmindevej 59
Postnummer 5700

By Svendborg

Som s& mange andre hgringssvar vil jeg anfaegte antallet af boliger pa
baggrund af belastningen og udformningen af tilslutningen pa
Rantzausmindevej. Efterskolevej ligger ikke mange meter fra en af
indsnzevringerne pa Rantzausmindevej, hvilket jeg har laest, at en ingenigr
har regnet pa. Ingenigren betragter dog Rantzausmindevej som en to-sporet
vej, hvilket det ikke er, med placeringen af indsnaevringen. Da der ingen regler
er for hvem der har forkgrselsret er der ofte naerved-handelser, hvor biler er
ved at stgde sammen. Selvom straekningen er udlagt til at vaere en 40 km/t

Kommentar straekning viser trafikteelling fra april 21 ud for Rantzausmindevej 162 at
gennemsnitshastigheden er 44,9 km/t og 85% hastighedsfraktilen er 51,9
km/t. Summa summarum er at med flere biler (beboere, pakkeservice,
renovation, handvaerkere, hjemmepleje og flere) der skal kagre pa
Efterskolevej, jo flere situationer vil der veere hvor der er nogen der far kgrt
ud foran en anden. Skulle | veere i tvivl, skal der ikke mere end en parkeret bil
pa Rantzausmindevej til at stoppe hele morgentrafikken, sa
Rantzausmindevej, som den er i dag, er allerede udfordret pa kapacitet, sa 30
ekstra boliger vil ikke bidrage positivt.

Klik her for at se vedhaeftet

23

Vedhaftede
filer
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maj 30 2023
Nummer pa
hgringssvar
Navn Kirsten Plovdahl
Adresse Rantzausmindevej 126
Postnummer 5700
By Svendborg
Som beboer pa Rantzausmindevej teet pa Efterskolevej vil jeg hermed
tilkendegive min store bekymring for kommunens gnske om at aendre
geeldende lokalplan med henblik pa at skabe en bebyggelse pa 60 boliger pa
Efterskolegrunden. - At bygge for enhver pris - At lukke gjnene for de
umulige tilkgrselsforhold - At lave sa stor en indgriben i omradets karakter
Jeg vil hermed tilslutte mig alle indsigelserne fra beboerne pa Efterskolevej
Kommentar om aendring af lokalplanen. En fordobling af antal boliger pa
Efterskolegrunden i forhold til geeldende plan med fordobling af antal
beboere, biler og cykler er ikke nogen god tanke. Min bekymring gar ogsa pa
det ggede tryk pa skoven og dyrelivet der. Der er allerede gget faersel efter
bebyggelsen af De syv Hgje. Det er trist at se en tendens til overbyggeri i
Rantzausminde.
]\c/”ee?haeftede Klik her for at se vedhaeftet
maj 29 2023
Nummer pa 1
hgringssvar
Navn Clavs Dehli
Adresse Vesterrgn 5
Postnummer 5700
By Svendborg
Kommentar Indsendt af fglgende Clavs Dehli Kirsten Borén Jette Jensen Jens
Nagel
Vedhaftede filer Klik her for at se vedhaeftet
maj 29 2023
Nummer pa hgringssvar 20
Navn Finn Granhgj
Adresse Katrineveenget 18
Postnummer 5700
By Svendborg
Kommentar Hgringssvar fra Anita og Finn Granhgj Katrinevaenget 18
Vedheeftede filer Klik her for at se vedhaeftet
maj 29 2023
Nummer pa hgringssvar 19
Navn Jens Rosenthal
Adresse Elinevej 24
Postnummer 5700
By Svendborg
Kommentar har sendt til jeres mail, men kommer mine bemaerkninger ogsa.
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Vedhaeftede filer Klik her for at se vedhaeftet

maj 29 2023
Nummer pa hgringssvar 18
Navn Jens Rosenthal
Adresse Elinevej 24
Postnummer 5700
By Svendborg
Kommentar jeg har indsendt mit svar pa plan@svendborg.dk
Vedheftede filer Klik her for at se vedhaeftet
maj 28 2023
Nummer pa hgringssvar 17
Navn Jonas Vestergaard Nielsen
Adresse Elinevej 23
Postnummer 5700
By Svendborg
Kommentar Hgringssvar fra ejerne af Elinevej 23
Vedheftede filer Klik her for at se vedhaeftet
maj 26 2023
Nummer pa
hgringssvar 15
Navn Finn Granhgj
Adresse Katrinevaenget
Postnummer 5700
By Svendborg
Kommentar F_aelles hgringssvar fra allg ejend_ommene pa Katrinevienget.samt
ejendommene Rantzausmindevej 162a og Rantzausmindevej 164
X;?haeﬁede Klik her for at se vedhaeftet
maj 26 2023
Nummer pa 1
hgringssvar
Navn Merete Jgrgensen
Adresse Efterskolevej 7
Postnummer 5700
By Svendborg
Da hgringssvar nr. 6 ikke kunne vise de 2 filer fra Borgermgdet er her et
Kommentar fgrswg rped i det n]indstt? at sende slides fra op!aegget d.3.5.23. Vi héber det
virker pa denne made. Pa vegne af Efterskolevejs-gruppen: Gert, Birgit og
Merete
Xli(:haeftede Klik her for at se vedhaeftet
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maj 26 2023
Nummer pa hgringssvar 10
Navn Jens Erik Kring Olsen
Adresse Efterskolevej 7
Postnummer 5700
By Svendborg
Kommentar Hgringssvar fra ejerne af Efterskolevej 7
Vedheeftede filer Klik her for at se vedhaeftet
maj 25 2023
Nummer pa
hgringssvar
Navn Erik Klinge Nielsen

Adresse Stenbukken 89

Postnummer 5700

By Svendborg

| betragtning af at beboerne pé Efterskolevej (i 2016) vederlagsfrit afgav
noget af deres matrikel, saledes at lokalplan 594's boligprojekt med 30
boliger kunne gennemfgres, er det kraenkende og aldeles amoralsk, at
kommunalbestyrelsen nu med borgmester Bo Hansen i spidsen foreslar, at
man gennemfgrer et boligprojekt med 60 boliger, som beboerne er imod, og

Kommentar som betyder, at de vederlagsfrit har afgivet jord pa et falsk grundlag! Ikke
mindre provokerende bliver det, nér bygherren samtidig i medierne har
karakteriseret projektet som sit livs investering! Forslaget bgr tages af
bordet! Hvis det ikke bliver det, bgr vedhaeftede aendringsforslag
indarbejdes!

Xﬁs‘:h&ﬂede Klik her for at se vedhaeftet

maj 23 2023

Nummer pa

hgringssvar

Navn Elias Ole Tetens Lund

Adresse Elinevej 27

Postnummer 5700

By Svendborg

Kommentar P3 vegne af en reekke naboer pa Elinevej gentager jeg hermed vores

indsigelse mod lokalplan 662
Vedheftede filer Klik her for at se vedhaeftet

maj 22 2023

Nummer pa
hgringssvar

Navn Kim Egelund Henriksen
Adresse Tankefuldvej 35
Postnummer 5700

By Svendborg
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Med det pateenkte nye byggeri pa efterskolegrunden i Rantzausminde, ma vi
pa Tankefuldvej desveerre forvente en gget trafik pa vores vej. For en del ar
siden blev der etableret sdkaldte moderate bump pa vejen, hvor man ma

kgre 50 km/t. Dette har desveerre ikke generelt faet farten ned, kun nar der er
fartmaling, sa sniger trafikken sig roligt forbi. Jeg har hgrt, at kommunen

Kommentar ikke har planer/penge til den planlagte udvidelse af Johannes Jgrgensens
vej fer om mange ar, sa jeg haber kommunen vil finde en Igsning pa
problemet for os. Jeg vil foresla, at bumpene forgges, sa trafikken ikke
leengere kan komme komfortabelt over bumpene med 80 km/t. Dette bgr
ske allerede nu.

Xg:haefmde Klik her for at se vedhaeftet

maj 22 2023

Nummer pa

hgringssvar

Navn Merete Jgrgensen

Adresse Efterskolevej 7

Postnummer 5700

By svendborg

Power Point/slides fra Borgermgdet pa Egense Forsamlingshus d. 3.5.2023
Kommentar Oplaeg v. Gert Giversen, Birgit Pedersen og Merete Jgrgensen Pa vegne af
beboerne pa Efterskolevej

Vedhaftede iy her for at se vedhaeftet

filer

maj 21 2023

Nummer pa
hgringssvar

Navn Egense-Rantzausminde Lokalhistorie v/ Klaus Johannessen
Adresse Hgjensvej 199

Postnummer 5700

By Svendborg

Kaere PLAN, Hermed fremsendes indsigelse fra Egense-Rantzausminde
Kommentar Lokalhistorie mod lokalplanforslag 662 - boligomréade ved Efterskoleve;.
Venlig hilsen Klaus Johannessen formand

Klik her for at se vedhaeftet

5

Vedhaftede
filer

maj 16 2023

Nummer pé

hgringssvar

Navn Michael Iversen

Adresse Kystvaenget 13

Postnummer 5700

By Svendborg

Det er mig helt uforstaeligt, at kommunen vil placere 60 nye boliger pa
Efterskole grunden fordi: - Det bliver alt for kompakt -for mange huse og for
hgje - Adgangs forholdene via Efterskolevej er utilstraekkelig Derfor bgr
kommunen frafalde dette tabelige forslag, og holde sig til den eksistrende
lokalplan 594! Ordenligheden har det meget sveaert i denne sag. Jeg kan ikke
forsta,at kommunen ikke har involveret beboerne meget tidligere i denne
proces, nar man haever antal huse fra 30 til 60 ! Med venlig hilsen, Michael

Kommentar
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Iversen M: +45 402973 09 michaeliversen56@gmail.com
vednzeftede i her for at se vedhaeftet

filer
maj 09 2023

Nummer pa

hgringssvar

Navn Claus Larsen

Adresse Sivmosevaenget 4

Postnummer 5260

By Odense S
Jeg skal som ejer af ejendommen fremsaette felgende 2 justeringer til
lokalplanens bestemmelser: § 7.6 (Tage) Lokalplanen bestemmer, at tage
skal udfgres som grgnt tag eller med solenergianlaeg. Jeg anbefaler, at
bestemmelsen omformuleres til: “Tage skal udfgres som grgnt tag eller med
tagpap eller vingetegl eller med solenergianlaeg”. Lokalplanen bestemmer, at
der skal ske en lokal afledning/anvendelse af regnvand til et
regnvandsbassin, som anlaegges som en sg centralt i det feelles friareal.
Soen skal tilfgre rekreativ veerdi til omradets beboere og brugere, ligesom
sgen skal bidrage til en gget naturmaessig diversitet. Opsamling af regnvand
fra tagflader er et ngdvendigt og vigtigt element i, at

Kommentar regnvandsbassinnet/sgen ikke tgrrer ud, men har et permanent vandspejl.
Derfor kan bestemmelsen om grgnne tage virke ungdvendigt og i veerste fald
fa negativ virkning pa den rekreative og naturmaessige veerdi af friarealet. §
9.11 (Bevaring af traeer) Lokalplanen bestemmer, at 3 birketraeer midt pa
ejendommen skal bevares. Birketraeer er ikke bevaringsvaerdige. De bliver
heller ikke sa gamle (60 - 70 ar). Ulempen med birketrzeer er, at deres pollen
er en steerk kilde til allergi for mange mennesker. De 3 birketraeer er hgjst at
betragte som karaktergivende. Bevaringsvaerdige traeer er typisk eg, avnbgg,
platan, akacie og rgn. Jeg anbefaler, at bestemmelsen suppleres med, at de
3 birketraeer kan faeldes og i fald erstattes af 3 egetraeer. Egetraeerne skal
have en hgjde pa mindst 3,5 meter pa plantetidspunktet. Hermed bevares det
karaktergivende element.

;/”Z(:haeftede Klik her for at se vedhaeftet

maj 08 2023

Nummer pa

hgringssvar

Navn Laila Neumann

Adresse Aninevej 28

Postnummer 5700

By Svendborg

Efter borgermgdet for ca. et ar siden sendte jeg ogsa en kommentar ind. Jeg
fik en automail om at den var modtaget, men den var ikke med, da det blev
offentliggjort. Derfor vil jeg gerne bede om, at | sender mig en rigtig
kvittering for, at mit hgringssvar er modtaget.

Xﬁgha‘aﬁede Klik her for at se vedhaeftet

Kommentar

april 152023

Nummer pa hgringssvar 1
Navn Jens Nagel
Adresse Krebsen 108
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Postnummer 5700

By Rantzausminde

Kommentar

Vedhaeftede filer Klik her for at se vedhaeftet

Side 70 af 70


https://svendborg.cowiplan.dk/media/forms/upload/form_b89675f3-403d-4d2e-b4cf-08bd2b500f8d/8ec0921b-c2ef-4315-99d7-e9c234e933b2/f908e715-c4f8-4832-afd0-a4d298c48c4b/nedrivning_p__efterskolegrunden.docx

	Punkt 2 - Bilag 7 - Bilag 7. Lokalplan 662 boligomraade ved Efterskolevej

